Zpracovano v so_ﬁladu s vyhladkou &. 500/2002
$b. ve znénl pozdsjsich predplisth - - -7

ROZVAHA

ke dni 31.12.2013

. (BILANCE)

Obchodni firma nebo jiny

" -péazev ddetn fednotky

Mala Sarka a.s.

~ o {vcelychtisicich K&} - Stdlo, bydli nebo misto
PR Ié -~ podnikan! iZetni jednotky
- Nad Markytou 728
"~ ‘Praha 6
26059777 %3__:00

oznat AKTIVA ad B&2né Gcetn( obdob Min.ug.

obdobl

a b ¢ Brutto Korekce Netto Netto

i 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02+ 03 + 31 + 63) 001 40387 -4 905 35 482 35558
A, Pohledavky za upsany zakladnf kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhcdoby majetek (F. 04 + 13 + 23) 003 .33 629| -4 905 28724 28 980
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05 az 12) 004 | 42 0 0
B. I. 1 |Zfizovaci vydaje 005 0 0 0 0
2 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 008 0 0 0 0
3 [Software 007 42 -42 0 0
4 |Ocenitelna prava 008 e 0 0 0
5 {Goodwill 009 0 0 0 0
8 JJiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
7 {Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 t] 0 0 0
8 |Poskyinuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 t] 0 0 0
B. I Plouhodoby hmotny majetek (f.14 a2 22) 013 33587 -4 863 28724 28 980
B. Ii. 1 |Pozemky 014 16 815 0 16 815 16 815
2 [Stavby 015 15 993 -4 175 11818 12 043
3 |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 779 -688 91 122
4 |Péstitelské calky trvalych porosti 017 0 0 0 0
5 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 018 0 0 0 o
8 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 G 0 0 0
7 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
8 jPoskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 0 0 0 0
9 [Ocetovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0 0
B. I Dlouhodoby finanéni majetek (i, 24 aZ 30) 023 C 0 0 0
B. Il 1 |Podlly - oviadana osoba 024 0 0 0 0
2 |Pedlly v G&etnich jednotkéch pod podstatnym viivem 025 0 0 0 0
3 |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 0 0
4 ‘ig{éky a avéry - ovladana nebo oviddajici osoba, podstainy 027 0 0 0 0
5 |Jiny dlouhodoby finangni majetek 028 0 0 0 0
6 |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0 0 0 0
7 {Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanni majetek 030 0 0 0 0

Formulal zpracovala ASPEKT HM, dafiové, tetni a auditorské kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznag AKTIVA fad B&2né detni obdobi h:;z;’;
a b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Ob@zn4 aktiva (7. 32 + 39 + 48 + 58) 031 | © 88633 .0 6 633 6 445
C. I. |zasoby (.33 az 38) 032 = 0 0 0 0
C. i 1 [Material 033 0 0 0 0
2 |Nedokongend vyroba a polotovary 034 0 0 0 0
3 {Vyrobky 035 0 0 0 0
4 |Miadéa a ostatnl zvifata a jejich skupiny 036 0 0 0 0
5 [Zboif 037 0 0 0 0
6 [Poskylnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0 0
c. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 aZ 47) 0639 3 0 3 o
C. . 1 |Pohledévky z obchodnich vztahti 040 3 0 3 0
2 |Pohledavky - oviadand nebo ovladaiicl osoba 041 0 0 0 0
3 |Pohledavky - podstatny viiv 042 0 0 0 t]
4 :é)r}xgggivky Za spoledniky, tleny druZstva a za Glastniky 043 0 0 0 0
5 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0 0 0
6 |Dohadné Uty aktivnl 045 0 0 0 0
7 lJiné pohledavky 046 0 0 0 0
8 10dlozena dafova pohledavka 047 0 0 0 0
C. Il Kratkodobé pohledévky (F. 49 aZ 57) 048 201 0 201 250
C. lll. 1 |Pohledavky z obchodnich vziahh 049 0 0 0 4
2 |Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 050 0 0 0 0
3 |Pohiedavky - podstainy vliv 051 0 0 0 0
4 sggze::lvky za spoleéniky, ¢leny druzsiva a za G¢asinfky 052 0 0 0 0
5 |Sociéini zabezpetenl a zdravotnl poji§téni 053 0 0 0 0
6 |Stat - dafové pohledavky 054 64 0 64 109
7 Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 137 0 137 137
8 |Dohadné Gdty aktivni 056 0 0 0 0
9 {Jiné pohledavky 057 0 0 0 0
C. V. |Kratkodoby finan&ni majetek (F. 59 az 62) 058 6 429 0 6 429 6 185
C. V. 1{Penize 059 4 0 4 5
2 [U&ty v bankach 080 6425 0 6 425 6 190
3 |Kratkodoby cenné papiry a podily 061 0 0 0 0
4 |Pofizovany kratkodoby finanni majetek 062 0 0 0 ¢
Dt Casové rozliseni (F. 64 aZ 66) 063 125 0 125 133
D. I 1 |Naklady pfistich obdobi 064 37 0 37 35
2 |Komplexni naklady pfistich obdob 065 0 0 0 0
3 |Prijmy piistich obdobt 066 88 0 88 98
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PASIVA

oznat fad B&iné ug. Min.Gg.
a b c obdobi obdobi
5 <]

PASIVA CELKEM (F. 68 + 88 + 121) 067 .35482| 35 558

A, Viastni kapital {F. 69 +73 +79 + 83 + 87) 068 34 252 34151

A Zakladni kapitdl (f. 70 az 72) 069 33625 336256

1 |Z4kladni kapital 070 33625 33625

2 |Viastnf akcle a viasini obchodn! podily (-) 071 0 0

3 |Zmény zékladniho kapitalu 072 0 0

Al Kapitilové fondy (F. 74 aZ 79) 073 407 407

A. 1. 1 |Emisni &2io 074 407 407

2 |Ostatni kapitalové fondy 075 0 o

3 |Ocefiovaci rozdlly z pfecenéni majetku a zavazkd 076 G )]

4 |Ocehovaci rozdily z piecendni pii pfeménach 077 0 0

5 |Rozdily 2z pfemén spoletnost 078 o 0

6 |Rozdily z ocenénf pti pfeménéch spoleénosti 079 0 0

Al Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku (F. 81 + 82) 080 24 23

A. Nl 1 |Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 081 24 23

2 |Statutarni a ostatni fondy 082 0 0

AV Vysledek hospodafeni minuiych let (f. 84 az 86) 083 g4 57

A IV. 1 |Nerozd&leny zisk minulych et 084 94 57
2 [Neuhrazend zirata minulych let 085 0
3 jdiny vysledek hospedaieni minulych let 086 0

AV Vysledek hospodafeni bézného téetniho ohdobi (+/-) 087 102 a9

F01-(+69+73+70+83 +88+121)/

Cizizdroje  (F. 89 + 84 +105 + 117) 088 1152 1333

L Rezervy (f. 80 aZ 93) 089 0 0

1. 1 |Rezervy podle zviadtnich pravnich pfedpish 080 0 0

2 |Rezerva na ditchody a podobné zévazky 091 0 0

3 |Rezerva na dait z piijma 092 e 0

4 |Ostatnt rezervy 093 0 o

I Dlouhodobé zévazky (i. 95 aZ 104) 094 0 ]

. 1. 1 jZavazky z obchodnich vztah(t 095 0 o

2 {Z4avazky - ovladana nebo oviddajict osoba 088 4] 0

3 [Zavazky - podstainy vliv 097 0 0

4 [Z4vazky ke spoleénikam, lenlim druZstva a k (¢astnikiim sdruZeni 098 0 0

5 (Dlouhodobé prijaté zalohy 098 0 0

6 |Vydané dluhopisy 100 0 0

7 {Dlouhodobé sménky k Ghradé 101 0 0

8 |Dohadné (i&ty pasivnf 102 0 0

9 |Jiné zavazky 103 0 0

10|OdloZeny dafiovy zévazek 104 0 0




oznal PASIVA fad BéZné ug. Min.uc.
a b c obdobl obdobl
5 B
B. Hl. {Kratkodobé zavazky (F. 106 aZ 116) 105 1162 1333
B. Hl. 1 {Zavazky z obchodnich vztahil 106 516 680
2 |Zavazky - oviédana nebo oviadajici osoba 107 0 0
3 |Zavazky - podstatny viiv 108 0 0
4 | Zavazky ke spoleénikiim, ¢leniim druZstva a k G8asinikiim sdruzeni 109 o 0
5 |Zavazky k zam&stnancim 110 o 0
6 {Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojistént 111 0 0
7 | Stat - dafové zavazky a dotace 112 58 12
8 |Kratkodobé pfijaté zalohy 113 0 0
9 [Vydané dluhopisy 114 0 0
i0|Dohadné utty pasivni 15 578 641
11]|Jiné zavazky 116 0 ¢
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci {F. 118 aZ 120) 117 0 0
B. IV. 1 |Bankovnl tivEry dlouhodobé 118 0 0
2 |Kratkodobé bankovni Gvéry 119 0 0
3 |Kratkodobé finanénf vypomoci 120 0 0
L Casové rozlideni (F. 122 +123) 121 78 74
L 1 |Vydaje pristich obdobl 122 78 74
2 |Vynosy piidtich obdobi 123 ¥} 0
Pravni forma ugetnl jednotky : as.
DIC : CZ250569777
Pfedmét podnikant nebo jiné &innosti : Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3
Zivnostenského zdkona

Qkamiik
sestaveni

15.04.14

Podpisovy zdznam 0soby odpovédné za sestaveni Gfelni zdvérky

P. Kiizova

e

i
j i \ ,v/ghf‘{

Ing. Helena Jendova

7

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, klerd je
uéeint jednotkou

Ing. Jiti Jezek

»
1 f/f 7

4

Formuldr zpracovala ASPEKT HM, dariova, déelni a auditorské kanceldr, www.danovapriznani.cz, busitjcentemz




Zpracovano v_sqﬁ_ia_du svyhladkou &. - - S
500/2002 Sb. ve znéni pozdejsich pledpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2013
" (v celych tisfcich K&) -

'Mala $arka a.s.

. Obchodni firma nebo jiny nazev
o Gtetnf jednotky

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani

T " Ggetni jednotky
6.5  'Nad Markytou 728
"Praha 6
25069777 - 1 64 00
Oznatent TEXT Cislo | Skuteénost v itetnim obdobl
a b fadku | sledovaném minutém
C 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 01 0 0
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02 0 0
+  |Obchodnf marze (F.01-02) 03 0 0
L. Vykony (i. 05+06+07) 04 5 552 5711
II. 1 |Triby za prodej vlastnich vyrobk{ a sluZeb 05 5552 5711
2 {Zména stavu zasob viastnl &innosti 06 0 0
3 jAklivace 07 0 0
B. Vykonové spotfeba (f. 09+1 0) 08 5240 5375
B. 1 {Spotfeba matené!u a energte 09 199 149
8. 2 |Sluzby 10 5041 5226
+ Pfidana hodnota (f. 03+04- 08) 11 312 336
C. Osobni néklady : 12 0 0
C. 1 |Mzdové naklady . 13 0 0
c. 2 |Odmény &entim organdl spotednosti a druistva 14 0 0
C. 3 |Né&klady na sociéint zabezpeéem a zdravotni po;téténi 15 0 0
C. 4 |Socidini naklady 18 0 0
D. Dand a poplatky 17 9 10
= QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majelku _ 18 351 377
il TrZby z prodeje dlouhodobého majotku a materialu (. 20+21 } 19 0 0
1. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 0
2 |Tr2by z prodeje materidlu 21 0 0
F. Zistatkova cena prodansho diouhodobého majetku a materialu {f. 23+24 ) 22 0 ]
F. 1 |Zhstatkova cena prodaného dicuhodobgho majetku ' 23 0 0
F. 2 |Prodany material . ' 24 0 0
G. Zménawstavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich 25 0 24
naklad(l piitich obdobi

IV.  |Ostatnl provozni vinosy 26 108 138
H. Ostatnl provoznt ndklady 27 103 53
V. Pfevod provoznich vynosl 28 0 (¢
1. Prevod provoznich nékladl 29 0 0
. Provozni vysledek hospedareni 30 -43 58

H(F.A1-12-17-18419-22-25+26-27+(-28)-(-20)/

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucelnf a audiforska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz

i




Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
fadku sledovaném minulém
@ b ¢ 1 2
VI Trzby z prodeje cennych papfrQi a podﬂu 31 0 0
J. Prodané cenné papiry a podiiy ' . e 32 0 0
VIi.  iVynosy z dlouhodobého finanéniho majetku ( f.34+36+ 36) 33 0 0
Vynosy z podilt v oviddanych osobach a v Gdetnich jednotkach pod podstatnym
Vi 1 vivem 34 0 0
VIl 2 |Vynosy z ostatnich diouhadobych cennych papirl a podili 35 o 0
VII. 3 |[Vynosy z ostatntho diouhodobého finandniho majetku 36 0 0
Vill.  |Vynosy z kratkodobého fi nanéniho ma;etku 37 0 0
K. Néklady z fi nanénfho majetku S B 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirl a derivatl 39 0 0
L. Naklady z pfecen&ni cennych papiru a denvétu e E : 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finan&ni oblastl s 41 1] ¢
X Vinosové lroky 42 16 15
N. Nékladové droky 43 0 0
XL |Ostatni finanéni vynosy 44 0 0
0. Ostatnf finangni naklady 45 25 19
Xli.  |Pfevod finanénich vynosd 46 0 0
P. Preved finanénich nékladi 47 0 0
. Finanéni vysledek hospodafent 48 9 4
H{F.31-32+33+37-38+39-40- 41+42-43+44 45-(- 46)+( 47))I
Q. Dait z piijma za béznou é:nnost (r 50 + 51) 49 65 66
Q. -splatna 50 65 66
Q. 2| -odlozena 51 0 0
a2 Vyslaedek hospodafeni za béZnou &innost (F, 30 + 48 - 49) 52 -117 -12
XK. [Mimofadné vynosy 53 270 74
R. Mimofédné naklady 54 0 9
S. Dafi z pi‘ijmu z mimofédné c‘.lnnostl (F 86 + 57) 55 51 14
S. 11 -splatnd ~ 56 51 14
s. 2] -odlozens 57 0 0
* MimoFadny vysfedek hospodaieni (f. 53 - 54 -55) 58 219 51
T. Piavod podilu na vysledku hospodaieni spoleSnikim (+/-) 59 0 0
hak Vysledek hospodafeni za Uigetni obdobi (+/-} (F. 52 + 58 - 59) 80 102 39
wx+ o Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) (F. 30 + 48 + 53 - 54) 81 218 119
Okamzik E’odpisov;’v zaznam osoby odpovédné za sestavenl Podpisovy zaznam stalutarihe organu nebo fyzické osoby, kiera je Ggelni
sestaveni Juetni zavérky jednotkou
15.04.14 P. Kfizova Ing. Helena Jenéovéf Ing. Jiff/,Jeiek
j{Z Wz

2

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dariovd, tfeinl a auditorska kancelar, www.danovapriznani.czg\:usifess.cenreu cz
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Pfiloha k ucetni zaveérce
spoleénosti Mala Sarka a.s.
k 31.12.2013

Piiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou &.500/2002 Sb., kierd stanovi obsah UCetni zavérky pro
podnikatete. Udaje pFilohy vychazeji z ufetnich pisemnosti Gtetni jednotky (Ugetn! dokiady, udetni knihy a ostatni
uZetni pisemnosti) a z dalich podkladd, které ma ugetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany
v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Piiloha je zpracovana za GBetni obdobi poginajici dnem 1. ledna 2013 a kongicl dnem 31. prosince 2013.

Obsah prilohy

Obecné tdaje

1. Popis ti¢einf jednoltky

2. Majetkova & smiuvnl spolutiGast Udetni fednotky v jinych spoleénostech
3. Zaméstnanci spolecnosti, osobni néklady

4, Poskytnuta penéZité &i jina pinéni

Pouzivané udetn! metody, obecné tifetni zasady a zpisoby oceftovani
1. Zplisob ocenénf majetku
1.1. Zasoby
1.2.  Ocenéni hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku vytvofeného viasini éinnosti
1.3.  Qcenénf cennych papini a majetkovych tdéasti
1.4.  Ocenéni prichovki a pfiristka zvifat
Zplsob stanoven| reprodukéni pofizovaci ceny
Zmény ocefiovani, odpisovéni a postupil Gétovani
Cpravné polozky k majetku
Odpisovénf
Prepoéet cizich mén na Seskou ménu
Stanoveni reélné hodnoly majetku a zdvazktr oceffovanych reélnou hodnotou

NoohAN

Dopliiujicl ddaje k Rozvaze a k Vvkazu zisku a zfrat
1. Polo#ky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti
1.1.  Domérky dané z pfjmi za minuld Gcetnf obdobi
1.2, Diouhodobé bankovif tvéry
1.3.  Rozpis odloZeného dafiového zévazku nebo pohledavky
1.4, Rozpis piijatych dotacl na investiénf a provozni tcely
2. Vyznamné udélosti po datu Gdelni zavérky
3. Dopiiujici informace o hmotném a nehmotném majelku
3.1.  Hiavnf skupiny dlouhodobého himoiného majetku
3.2, Hiavnf skupiny diouhodobého nehmotného majetku
3.3, Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho prondjmu
3.4.  Souhmnd vy¥e majetku neuvedend v rozvaze
3.5 Rozpis hmotného majethku zatlfeného zéstavnim pravem
3.6, Pfehled majetku s vyrazné rozdilnym trinim a tdeinim hodnocenim
3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a mafethové tdasti
4.  Viastni kapital
4.1, PouZitf zisks, resp. Ghrady zirét
4.2, Zéakladni kapitél
5. Pohledavky a zévazky
5.1,  Pohleddvky po thaté splatnosti
5.2, Zavazky po Ihiitd splainosti
5.3. Udaje o pohleddvkach a zévazcich K podnikim ve skuping
5.4. Udaje o pohledévkéch a zévazcich z titulu uplatnéni zéstavniho a zajistovaciho prava
5.5. Zavazky nesledované v Udefnictvl a neuvedené v rozvaze
6. Rezervy
7. Vynosy z béiné Sinnosti
8. Vydaje vynaloFené v pribéhu ucetniho obdobi na vyzkum a vyvoj.
9. Udafe o pfeménéch
10. Néklady na audit a dariové poradenstvi

Vykaz o zménéch viastniho kapitalu



Pfiloha k ugetni zavérce
spolednosti Mata Sarka a.s.

k 31.12.2013
Obecné udaje
1. Popis acetni jednotky
Obchodnf firma : Mala Sarka, a.s.
Sidlo: Praha 6, Nad Markytou 728 , PSC: 164 00
Pravni forma: Akciova spole¢nost 160: 25059777

Rozhodujici pfedmét &innosti: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona

Datum vzniku spole&nosti: 24.06,1996

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu tiéetni jednotky vice nez 20%
Negjsou.

Zmény a dodatky provedené v igetnim obdobl v obchodnim rejstitku:

DPruh zmény (dodatku} Datum zmény (dodatku)
Zména ¢&lena predstavensiva 17.06.2013
01.08.2013

Organizaéni struktura G&etni jednotky a jeji zésadni zmény v uplynulém ugetnim obdobi:
Spolednost Mala Sarka a.s. tvoif 101 akcionatin

* Endurance Residential Gama, a.s. (9,04%)

» The United States of America {9,99%)

* Endurance Residential Alfa, s.1.0. (4,27%)

v individualni akcionati {76,7%)

Clenové statutarnich a dozor&ich organd k rozvahovému dni:

Pfijment Jméno

Funkce
piedseda piedstavensiva Ing. JenSova Helena
mistopfedseda predstavensiva ing. JeZek Jifi
&len pfedstavenstva Gil Jonas Bruce-Enri
¢len piedstavenstva Cabejskova Dagmar
¢len predstavenstva Ing Brewer, Ph.D. Radka

Funkce Prijmeni Jméno
pfedseda dozorél rady Budafova Eliska
mistopfedseda dozorél rady Davidova Eva
&len dozorel rady Le Guillou Kamila

Ve sledovaném obdobi doslo k ndsledujicim zménam:

Funkce Pavodni élen Novy &len Datum

zmény
¢len pfedstavenstva Bala Rami Jonas Bruce-Enri Gil 17.06.2013
Jonathan Edward Earl Dagmar Cabejskova 01.08.2013
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Ptiloha k Géetni zavérce
spolecnosti Mala Sérka a.s.
% 31.12.2013

2. Majetkova &i smiuvni spolutiéast udetni jednotky v jinych spoleénostech

Majetkova spolutitast vyssi nez 20%
Udetnl jednotka neviastni podily na jiné spolecnosti.

Smluvni dohody mezi akcionaii zakl&dajici rozhodovaci pravo
Nejsou.

Ovladaci smliouvy
Nejsou,

Smilouvy o pfevodech zisku
Nefsou.

3. Zaméstnanci spoleénosti, osobni néklady
Spolecnost nemé Z4dné zamestnance.

4. Poskytnuta penéZita ¢i jiné pInéni
Clentim statutdrnich, dozoréfch a fidicich organit nebyla poskylnuta.
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Piiioha k (i&etni zavérce
spoletnosti Mafa Sérka a.s.
k 31.12.2013

Pouzivané Géetni metody, obecné (éetni zasady a zpusoby

ocenovani

Predkladana udelni zavérka spoletnosti byla zpracovana na zékladé zakona &. 563/1991 Sb., o Ufetniclvi & na
z4klads vyhlasky &. 500/2002 Ministersiva financi, kterymi se stanovl postupy G8tovani a obsah Gcetni zavérky pro
podnikalele.

1. Zplisob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Nebyly vyltvafeny.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvofeného viastni éinnosti
Nebyl vytvoren.

1.3. Ocenéni cennych papir( a podili
Ve sledovaném téetnim obdobf firma neviastnila cenné papiry a majetkové tcast.

1.4, Ocenéni pfichovki a pFirastku zviFat
Uéetnf jednotka neviastnl.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Nebyl pouZit.

3. Zmény ocefiovéni, odpisovani a postupti détovani
Ve sledovaném ticetnim obdobf nedoSfo ke zménam.

4. Opravné polozky k majetku
Ve sledovaném tdetnim obdobl nebyla vytvoiena detnf opravna poloZka k majetku.

5. Odpisovani

Odpisovy plén udetnich odpist dlouhodobého hmotného | nehmotného majetku sestavila dcetnf jednotka
vintemich smémicich, kde vychézela z pfedpokiadaného opolfebeni zafazovansho majelku odpovidaficiho
béznym podminkam jeho pouZivéni, deini a dariové odpisy se nerovnafi.

Dariové odpisy — pouZita mefoda linedmi - pouze u nové poifzeného majetku, u ostatnfho majetku nebylo o
darfovych odpisech G&tovéno, jelikoZ nejsou znémy pofizovaci ceny mafetku, evidentni hodnoly mafetku byly v
minufosti stanoveny dle znaleckého postdku.

Systém odpisovénf drobného diouhodobého majetku '
Hmotny majetek do 40 000,- K& je tidtovan pifmo do nékladi spolednosti na ticet 501 — Spotfeba materialu.
Nehmotny majetek do 60 000,- K& je Gctovén pfimo do nékladts spolednasti na tidet 518 — Osfaini sluzby.

6. Pfepodet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobl spoleénost nepracovala s tdaji v cizf méné, jinak by byl pouZit aktuéinf denni
kurz vyhiéseny CNB.

7. Stanovenf redlné hodnoty majetku a zévazku ocefiovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobf spoletnost nepouzila ocenénf reédlnou hodnotou.
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Piiloha k Giéetni zavérce
spoleénosti Mals Sarka a.s.
k 31.12.2013

Dopliiujici Gdaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1. PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace spoleénosti

1.1. DomérKy dané z piijmu za minula déetni obdobi
Nebvly vyméleny.

1.2. Rozpis odlozeného dafového zavazku nebo pohledavky

Nebyl stanoven.

1.3. Dlouhodobé bankovni tvéry

Nebyly zifzeny.

1.4. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni GZely

Nebyly poskytnuly.

1.5. Manka a piebytky u
Nevznikly.

zasob

2. Vyznamné udalosti po datu aéetni zavérky
Vyznamné udalosti nebyly.

3. Doplriujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.1, Hlavni skupiny dlouhodohého hmotného majetku

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zhstatkova cena
béiné Minulé obdobi b&zné minuté obdobi béiné minulé obdobi
obdobi obdobi obdobi
Pozemky 16815 16815 0 0 16815 16815
Stavhy 15993 15897 4175 3854 11818 12043
Samostatné movité 779 779 688 857 91 122
véci a soubory m.véci
Jiny DHM
3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
b&iné Minulé obdobil hdiné minufé obdobi bé&Zné minulé obdobf
obdobi obdobi obdobi
Software 42 42 42 42 0 0
Jiny DNM

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu

Nebyl poffzen.

3.4. Souhrnna vy$e majetku neuvedena v rozvaze

Nenl.
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Pfiloha k G&etni zavérce
spolegnosti Mala Sarka a.s.
k 31.12.2013

3.5. Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim pravem

v Zadny majetek neni zatizen zéstavnim prévem.

v Vécnym bfemenem jsou zatifeny pozemky (park, nédvofi, zahrada) o celkové vyméie 7748 m?
v aredlu MS v Nebudicich z divodu pfimého vstupu a vjezdu za Géelem tdrzby, zajisténi oprav,
odstranéni havaril apod.

3.6, Prehled majetku s vyrazné rozdilnym trznim a uéetnim ohodnocenim
Zadny. )

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
Nejsots,

4., Viastni kapital

4.1, Poutziti ziskl, resp. Ghrady ztrét

Zptisob pouZitl zisku pfedchézefictho ddetniho obdobf:

«  Zisk roku 2012 ve vysi 39 tis.byl pouZit na tvorbu rezervniho fondu (5% z &istého zisku) a zbyla cast
byla ponechéna jako nerozdéleny zisk minuiych fet.

4.2, Zakladni kapital
akciové spoleénost

B&Zné obdobi

Druh akeii Poctet akeil Nominalni hodnota | Nesplacené akcle | Lhiita splatnosti
listinné na iméno 77926 ks 431,50 K&

Minulé ohdobi
Druh akeif Pocet akcii Nominalni hodnota |Nesplacené akcie | Lhilta splatnosti
listinné na jméno 77926 ks 431,50 K&

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky po [h(té splatnosti

Poget dnu Sledované ohdobl Pfedchozi obdobl
Z obchodniho Ostatni Z ohchodniho Ostatni
styku styku
do 30 4
30-60 29
60— 90
90 — 180
180 a vice -62
5.2. Zavazky po lhuté splatnosti
Podet dnti Sledovaneé obdohi Minulé obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho Ostatni
styku
do 30 6
3060
60 - 90
90 - 180 -26 10
180 a vice 24

5.3. Udaje o pohledavkach a zavazcich k podnikim ve skupiné
Nejsou.
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Pfiloha k Ggetni zévérce
spole€nosti Mald Sérka a.s.
k 31.12.2013

5.4, Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zaji$t'ovaciho prava
Nejsou,

5.5. Zavazky nesledované v getnictvi a neuvedené v rozvaze
(zdruky piijaté za jiny podnik z fitulu bankovniho dvéru, akreditivu nebo sménedného prava, pakud nenf tvofena Ucetnf rezerva)
Nejsou.

§.6.Dalsi vyznamné potencionalni ztraty, na které nebyla v Géetnictvi tvofena rezerva
Nejsou znamy.

6. Rezervy
Nebyly tvofeny.

7. Vynosy z béziné ¢innosti

Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem Tuzemsko | Zahraniéi Celkem Tuzemsko | Zahraniti
Trzby z prodeje sluZeb 5552 5552 5711 5711
Ostatni vynosy 394 394 227 227
Celkem 5946 5946 5938 5938

8. Wdaje vynaloZené v prubéhu tiéetniho obdobi na vyzkum a vyvoj
Nebyly vynaloZeny.

9. Udaje o pfeménéch
Nejsou.

10. Naklady na audit a darfiové poradenstvi

*  Rodénf néklady na audit iéetni zavérky spoleénosti ¢inf 38 tis. K&
*  Roénf néklady na dariové poradensivi spoleénosti &inf 8 tis. K¢.

Sestaveno dne: 15.4.2014 Sestavila: P. Kiizova Podpis statutérniho zéstupce:

ﬁé
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prava mezavislého auditora

veéfeni iCetni zavérky zpracovane ke dni 31.12.2013

Statutarni organ spoleénosti:

Viala éérka, a.s.

se sidlem Wad Markytou 728, Praha 6
PSC 164 00

viala sérka, a.s.

S OS 97 77

iloZeneé ucetni zavérky spolednosti Mala Sarka. a.s.. ktera se sklada
3. vykazu zisku a ztraty za rok 2013 a pfilohy ucetni zavérky, ktera
'ch podstatnych tcetnich metod a dalii vysvé&tlujici informace. Udaje
<a. a.s. jsou uvedeny v ¢l. Obecneé udaje pfFilohy této tcetni zaverky.

miho organu acetni jednotky za ticetni zavérku

nosti Mala Sarka. a.s. je odpoveédny za sestaveni tidetni zaveérky., ktera
y obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy wvniténi
ry povazZuje =za nezbytny pro sestaveni uUcetni =zavérky tak. aby
(materialni) nespravnosti zpasobené podvodem nebo chybou.

vjadiit na zakladé mdého auditu vyrok k této tidetni zavérce. Audit Jjsem

zakonem o auditorech. mezinarodnimi auditorskymi standardy a
mi doloZkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito
dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abych
u, Ze ucetni zaveérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

=ni auditorskych postupt k ziskani dtkaznich informaci o castkach a
cetni zaveérce. Vybér postupt zavisi na isudku auditora, zahrnujicim
znamne (materialni) nespravnosti adajti uvedenych v Gdetni zavérce
1ebo chybou. Pfi vvhodnocovani t&chto rizik auditor posoudi vnitini
ntni pro sestaveni uCetni zaveérky podavajici v&rny a poctivy obra=.



i je navrhnout vhodné auditorské postupy. nikoli vyjadfit se
kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit té€Z =zahrnuje posouzeni

Cetnich metod. pfiméfenosti acetnich odhadta provedenych vedenim i
rentace Gcetni zaveérky.

Ikazni informace. které jsem =ziskal. poskytuji dostateEny a vhodny
cho vyroku.

cetni zaveérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
12.2013 a mnakladt a vynosta a vysledku jejiho hospodafeni za rok
souladu s Ceskymi Gacetnimi predpisy.

1 7.4.201 4

Sl 2.2013

IS D 2013

Ing. Pavel Lelek CSec.
Jana Palacha 189
Kutna Hora
auditor

Cislo auditorského opravnéni auditora 1421




Mald Sdrka a.s.

Vyrocni zprava 2013
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Udaje o spolecnosti

Zakladni udaje

Obchodni firma: Mald Sérka, a.s.
Sidlo: Nad Markytou 728, 164 00 PRAHA 6 — Nebusice

Ceska republika

IC: 25059 777
Datum vzniku: 24. Cervna 1996
Rejsttikovy soud: Méstsky soud V Praze

Spisova znacka: oddil B, vlozka 4107

Pravni forma: akciova spolecnost

Udaje o zékladnim kapitalu a akciich
Zakladni kapital: 33625 069,- K¢
Pocet akcii tvoficich zakladni kapitdl: 77 926 ks

Vsechny akcie jsou listinné na jméno v nominalni hodnoté 431,50 K¢ a jsou prevoditelné po
pfedchozim souhlasu predstavenstva spolecnosti, které pfi vydani souhlasného nebo
nesouhlasného stanoviska postupuje dle Pravidel pro pfevod akcii, kterd tvofi pfilohu stanov
spolecnosti. Akcie jsou nedélitelné a jsou verejné neobchodovatelné.

Ve spolecnosti neni Zzadny zahrani¢ni kapital.

Organy spolecnosti
¢ Valnd hromada
* Predstavenstvo

e Dozorcirada

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013



Vedeni spole¢nosti k 31.12.2013:

Clenové predstavenstva:

Ing. Helena JenSova
predseda predstavenstva
Ing. Jifi jezek
mistopredseda predstavenstva
Ing. Dagmar Cabejskova
¢len predstavenstva
Jonas Bruce-Enri Gil
¢len predstavenstva
Ing. Radka Brewer Ph.D

¢len predstavenstva

Dne 31.7.2013 rezignoval na funkci ¢lena predstavenstva pan Rami Bala.

Predstavenstvo kooptovalo dne 23.7.2013 ¢lena predstavenstva pani Ing. Dagmar Cabejskovou,
zastupce akcionare Endurance Residential ALFA, s.r.0. a Endurance Residential GAMA, a.s., jeji
funkéni obdobi zacina 1.8.2013 konci dnem 16.6.2014.

Clenové dozoréi rady:

Eliska Budarova

predseda dozordi rady

Eva Davidova

mistopredseda dozorci rady

Kamila Le Guillou

¢len dozordi rady

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013



Skladba akcionaru k 31.12.2013

ENDURANCE RESIDENTIAL GAMA, a.s.

THE UNITED STATES OF AMERICA

EDNURANCE RESIDENTIAL ALFA, s.r.o.

individualni akcionafi

9,04 %

9,99 %

4,27 %

76,70 %

Celkem

100,00 %

M ENDURANCE RESIDENTIAL
GAMA, a.s.

B THE UNITED STATES OF
AMERICA

[ ENDURANCE RESIDENTIAL
ALFA, s.r.o.

W individualni akcionari
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VazZeni akcionari,

Zprava predstavenstva spolecnosti

dovolte ndm, abychom spole¢né zhodnotili hlavni ¢innost a vysledek hospodareni spol. Mala Sarka
a.s. za obdobi od minulé valné hromady.

Tak jako v predchozich letech bylo usilim vsech ¢len(i pfedstavenstva nadale efektivné zajistovat
spole¢né sluzby a zurocit tak kvalitu bydleni na vysoké urovni, kterou se snazi udrzet od vzniku
spole¢nosti.

Nastrojem k tomu byla pravidelna jednani predstavenstva 1x mési¢né a dle potfeby i mimoradné
uskutecnéna vzdy ve volném case a bez naroku na honorar.

Mandat, ktery jste vloZili do nasich rukou, nas zavazuje, abychom udrzeli rozpocet vyrovnany, nebot
financovani spolecnosti je spoleénym zdjmem vsech akcionarl. Snazili jsme se uspofit vydaje v ramci
schvaleného rozpoctu minulou valnou hromadou i presto, Ze vr. 2013 byla inflace 1,4%. Mzeme
tak akcionarlim navrhnout vraceni uspofenych finan¢nich prostfedkd ve vysi 570 tis. KE. Rovnéz
dobrou platebni moralkou akcionar(i neméla spolec¢nost Zzadné problémy s cash flow. Vysledny graf
ukazuje vyvoj ceny za 1 akcii.

90,00

85,00 —_
TS~ N

80,00 / N \
cena akcie dle rozpoctu
75,00 / N p
= \ysledna cena akcie

70,00 /

65,00

60,00 T T T T T T T T T T 1
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

K dobrym hospodaiskym vysledkim nasi spolecnosti pfispiva i fakt, Ze se do nasi lokality stale vraceji
filmovi producenti. Jen v lofském roce jsme diky nim ziskali prostifedky ve vysi 270 000 K¢, které
vyuZijeme v rdmci investic ke zhodnoceni aredlu na zakladé predloZzenych pobidek.

| nadale jsme pokracovali v revizich dodavatelskych smluv, pfipadné zménili dodavatele. Podafilo se
nam snizit nadklady sprdvce avizované v loriském roce, a také jsme uskutecnili vybérové fizeni na
zahradnické a uklidové prace. Od podzimu loniského roku zajistuje tuto ¢innost nova zahradnicka
firma. Zimni sezona 2013 - 2014 byla velmi mirna s malym poctem vyjezdl k uklidu snéhu a proto
jsme se vzdjemné dohodli na kompenzaci nakladll vjarnim obdobi letoSniho roku za nasledujici
prace - pouziti mulcovaci kiry 12m3 v parku, Cisténi komunikaci a chodnikl pod tlakem, zvelebeni
zelené na kruhovych objezdech v aredlu a v neposledni fadé zpracovani zahradni studie na pozemek
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u vjezdu do aredlu z ulice Nebusickd, véetné Upravy — zviditelnéni kamenného napisu spole¢nosti.
Dale jsme zrevidovali smlouvu se spolecnosti O2 za prondjem a servis tel. Ustfedny, jejimz vysledkem
bude Uspora za obdobi 03-12/2014 ve vysi 272 000 K¢.

Vv

Jsme rddi, Ze rozsifeni kamerového systému a modernizaci pultu centralni ochrany pfineslo
ocekavany efekt. Je nam ale lito, Ze jen 40% akcionar( vyuZilo nabidku na modernizaci EZS ve svych
domech s garanci ceny na 2 roky. Doporuceny systém EZS byl zvolen tak, aby vzdjemné komunikoval
snovym PCO a splrioval tak technické naroky uZivatelll v dnesni domé — napf. odkddovani
z automobilu pfi vjezdu do gardze, pfijmuti hlaseni o stavu zabezpeceni Vaseho domu na mobilni
telefon, pouziti bezdratovych cidel vdomé apod.. Rovnéz se stale najdou taci, ktefi neaktivuji ve
svém domé EZS a tim vystavuji sebe i svoji rodinu riziku ohroZeni.

Vyhodnocenim bezpecnostnich rizik jsme zjistili, Ze pravé diky modernizaci kamerového systému
v aredlu a s prispénim pochizek strazni sluzby, které upravujeme dle potfeb /vanoclni svatky, vétsi
planované akce v aredlu, pti stéhovani obyvatel, rekonstrukcich dom( apod./ véetné Vasi viimavosti
o déni varedlu se snizil vyskyt krddezi a nezadoucich osob varedlu. | naddle spolupracujeme
s méstskou policii a s bezpecnostni sluzbou mezinarodni Skoly.

vrv

V ramci zajisténi bezpecnosti osob, zejména déti jsme provedli rozsahlejsi opravu kanalkl a mfrizek,
aby nedoslo ke zranénim ¢i poskozeni obuvi. Obec Nebusice se potykd s nedostatkem financnich
prostiedkdl, presto pfislibila provadét drobné udrzbarské prace. | kdyZ neustale slySime, Ze ,nejsou
penize”, znovu jsme otevreli otazku vystavby prechodu na komunikaci NebusSicka u vjezdu do arealu a
podali Zadost o umisténi dopravniho znaceni a vystavbu bezpecného prechodu pro chodce.

Zacatkem letoSniho roku se uskutecnila v arealu podpisova akce na podporu vystavby détského
hristé v parku v blizkosti ostrahy. Tuto snahu maminek jsme nepodcenili, ale vzali velmi vazné, nebot
spole¢nost Mald Sarka a.s., nem(iZe na sebe vzit tu zodpovédnost spojenou se viemi riziky na
vystavbu a jeho provoz, tj. dodrzovani technickych a bezpecnostnich norem a predpis(, dodrZovani
zakona na ochranu zdravi, naklady na servis a pravidelné revize apod. Po provéreni naklad(
s provozem détského hfisté jsme tuto Zadost zamitli.

svo

Snazime se vidy hajit zajmy akcionar(i a rezidentd v aredlu. Z tohoto dlvodu jsme se pfihlasili jako
ucastnik stavebniho Fizeni na odbor vystavby MC Praha 6 k vystavbé nafukovaci haly na pozemku ISP.
Predstavenstvo podalo pfipominky kvydani Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti o umisténi
docasné stavby — nafukovaci haly v ISP. Mezi hlavnimi argumenty bylo zachovani urbanistického a
architektonického charakteru prostiedi, nesoulad se strukturou existujici okolni zastavby apod.
Konecéné rozhodnuti v této zalezZitosti zatim nebylo vydano.

Vr. 2013 spol. Mala Sérka a.s nevedla #adny spor, ktery by ved| k soudnimu Fizeni. Podafilo se ndm
zdarné dofesit spor s insolvenénim spravcem, ktery prodal déim v rozporu se stanovami MS a.s. a
nasledné uznal své pohledavky vici spolec¢nosti.

Vymahani pohleddvek se snazime fesit také s vyuZitim splatkového kalendare, popfipadé uhrady
smluvné oSetfit mésicni fakturaci. Nasi snahou je predevsim se dohodnout na postupu a zbytecné
nenavysovat naklady na pravni zastoupeni.

7y

Od 1. ledna 2014 doslo k rekodifikaci civilniho prava, které pfinasi zasadni zmény do vSech oblasti
soukromého prava. Po pravnim posouzeni dopadu zmén na nasi spolec¢nost ve vztahu ke stanovam
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spole¢nosti, smluvnim vztahim a jejich ndvaznostem jsme dosli k ndzoru, Ze z hlediska pravni jistoty
je pro spole¢nost mnohem vhodnéjsi se urychlené podridit se nové pravni dpravé, tj. NOZ, Zakonu o
obchodnich korporacich jako celku (ZOK), jinak bude podléhat dvéma pravnim uUpravam, a to jak
obchodnimu zakoniku, tak zakonu o obchodnich korporacich a obcanskému zadkoniku. Podfizeni se
dvéma pravnim Upravam muzZe sebou prinést nejasnosti, které v praxi mohou vyustit ke konfliktim
staré a nové pravni Upravy, tzn podle které pravni Upravy se v konkrétnim pripadé ma postupovat. Z
toho dlvodu predkladame Valné hromadé k odsouhlaseni navrh novych stanov a vSech standartnich
dokumentd, které jsou nutné predloZit pfi prevodu akcii a prodeji domu s pozemkem. Obcansky
zakonik a ZOK pfinesl fadu zmén v fizeni spolec¢nosti, postaveni statutarnich organd a vykon( jejich
funkci. Zatimco stanovy doznavaji vyznamnych zmén, organiza¢ni normy v zdsadé zUstavaji.

Nasim cilem je do budoucnosti dale zlepSovat standard Zivota a kultury bydleni, urychlené vytvofrit
webové stranky, které jiz pfipravujeme a soustfedit se na rozvoj image spole¢nosti Mala Sarka.

Zavérem mulzeme konstatovat, Ze spole¢nost Mala Sarka, a.s. v uvedeném obdobi pinila své ukoly
dané rozhodnutim VH a pravnimi predpisy v plném rozsahu.

Dékujeme Vam za projevenou dlvéru.

Za predstavenstvo Mala Sarka a.s.

Ing. Helena JenSova Ing. Jifi Jezek

predsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
Ing. Radka Brewer, Ph.D. Dagmar Cabejskova

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Jonas Gil

¢len predstavenstva

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013
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Zprdva dozoréi rady k RUZ

iy

Mala Sarka, ass.

PRILOHA C.: 5. Pozvanky

Podklad pro bod 5. pofadu jednéni 24, fadné Valné hromady
»Vyjadreni ,Dozoréi rady” k G&etni zavérce za rok 2013*

Predklada: Dozoréi rada
Zpracovala: Eliska Budafova, pfedseda dozoréi rady

5.3. Zprava Dozoréi rady:

Dozor¢l rada na svém jednani podrobné projednala Zpravu Pfedstavenstva k problematice vykazané
Radné (&etni zavérky za rok 2013 a vykazany hospodaisky vysledek Spoleénosti vroce 2013 a
schvalila postup a rozhodnuti pfedstavenstva spoleénosti, pfedloZeny pfedstavenstvem k bodu 5.

Dozoréi rada se ztotoZfiuje bez vyhrad s navrhem usneseni pro 24. fadnou Valnou hromadu
pfediozenym pfedstavenstvem k bodu 5.

Dozorti rada po piedchozim prozkoumani vykazang Radné Géetni zavérky za rok 2013 doporuduje
Valne hromadé jeji schvaleni bez vyhrad.

Za Dozoréi radu;

-

Eliska Budafova
predseda dozordi rady

farvé’ O éééﬁ /
Eva Davidova

Kamila Le Guillou
tlen dozor€i rady tlen dozoréi rady

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013
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V roce 2013 spole¢nost Mala Sarka a.s. plnila svoje zvazky ve stanovenych terminech a nenachazi se
v platebni neschopnosti. K financovani byly vyuzivany vylu¢né vlastni zdroje. Potfeby spolecnosti se
podafilo financovat bez obtizi diky snizovani nakladl a dlslednému vymahani pohledavek za
poskytované sluzby akcionaflim. Ve snaze ziskat dalsi financni prostfedky byla ¢ast arealu poskytnuta
k filmovym ucellim, spolecnost timto ziskala 270 tis. K¢.

Financni zprava

Vyhodnoceni vysledku hospodareni za rok 2013

218tis. K&  ucetni vysledek hospodareni (zisk) pfed zdanénim
- 116 tis. KE  dan z pfijmu prdvnickych osob (19%)
102 tis. K¢ vysledek hospodareni po zdanéni (zisk)

Vysledek hospodareni za rok 2013 skoncil ziskem, na danovy dopad mély vliv tyto skute¢nosti ve vysi:

218 tis. K¢ ucetni vysledek hospodareni (zisk) pfed zdanénim
3 tis. K¢ naklady na reprezentaci
66 tis. KE mimoradné naklady — oprava kanalk(
4 tis. K& penaliz. faktury 2012 zaplacené v 2013 (zvysuji dafiovy zaklad)
1tis. KE do 2010 neuhr. dobropisy (zvysuji darovy zaklad)
319 tis. K¢ odpisy dlouhodobého majetku — pouze ucetni, dariové
neuznatelné z dlivodu nezjisténi pofizovacich cen

Celkem 611 tis. K¢ zaklad dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2013
116 tis. K& dan z pfijmu pravnickych osob (19%)

Navrh na rozdéleni (pouziti) vysledku hospodareni (zisku) za rok 2013

Vysledek hospodareni za rok 2013 (zisk) ve vysi 102 tis. K¢ bude pouZit na zvyseni rezervniho fondu

(5% z Cistého zisku), zbyla ¢ast bude dle rozhodnuti valné hromady ponechana jako nerozdéleny zisk
minulych let.

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013
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Rozvaha a vykaz zisku a ztraty

ROZVAHA ke dni 31.12.2013

ROK (v tis. KE) 2011 2012 2013
AKTIVA CELKEM 354 35558 35482
Diouhodoby majetek 20 229 28 980 287

Clouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

29 229 28 980 28724

Pozemky 16 815 16 815 16 815
Stavby 12 362 12 043 11818
Samostatné movité veci a soubory movitych véci 43 122 91
Medokondeny dlouhodoby majetek q 0 0
ObéZna aktiva 6 062 6 445 fi 633
Dlouhodobé pohledavky 0 0 3
Pohledavky z obchodnich vztahi i] i] 3
Kratkodobeé pohledavky 309 250 201
Pohledavky z obchodnich vztahi 57 4 ]
Stat - dafoveé pohledavky 100 109 G4
Kratkodobé poskytnuté zalohy 152 137 137
Dohadné déty aktivni 0 0 0
Kratkodoby finanéni majetek 5753 6195 6429
Penize ] 5 4
Uty v bankach 5745 G190 G425
Casové rozliseni 110 133 125
Maklady pristich obdobi 55 a5 ar
PHjmy pfistich obdobi 55 95 a8

PASIVA CELKEM

35401 35558 35482

\VTastni kapital

111 34151 34252

Zakladni kapital

33625 33625 33625

Zakladni kapital

33 625 33 625 33 625

Kapitalové fondy 407 407 407
Emisni aZio 407 407 407
Ostatni kapitalove fondy 0 ] 0
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ost.fondy ze zisku 22 23 24
Zakladni rezervni fond ! Medélitelny fond 22 23 24
Vysledek hospodaieni minulych let 56 57 94
Merozdéleny zisk minulych et 56 57 94
Meuhrazena zirata minulych let 0 0 0
Hospodarsky visledek béiného déetniho obdobi 1 39 102
Cizi zdroje 1043 1333 1152
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Zavazky z obchodnich vatah 0 0 0
Dlouhodobé prijaté zalohy 0 0 0
Kratkodobe zavazky 1043 1333 1152
Zavazky z obchodnich vztahd 363 G20 516
Stat - dohadné zavazky a dotace 0 12 58
Dohadné Gty pasivni 620 GES 578
Bankovni Gvéry a vipomoci 0 0 0
Casoveé rozlideni 247 74 78
Widaje pfigtich obdobi 247 74 78
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ke dni 31.12.2013

ROK ( v tis. K§) 2011 2012 2013
Wkony 5679 5711 f 552
Trihy za prodej viastnich wrobki a slufeb 5679 5711 5552
Vikonova spotfeba 5418 5375 5240
Spoffeba materidlu a energie 29 149 199
Sluzby 5329 5226 5041
Pfidana hodnota 261 336 312
Dané a poplatky 10 10 9
Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 362 77 351
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu -48 -24 0
Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0 0
Ostatni provozni winosy 175 138 108
Ostatni provozni naklady 77 53 103
Provozni vysledek hospodaieni 35 58 A3
Vinosove uroky ] 15 16
Ostatni finanéni vinosy 0 0 0
Ostatni finanéni naklady 17 19 25
Financni vysledek hospodareni 9 4 9
Dan z piijmi za béZnou cinnost 57 66 65
- splatna 57 AE B5
Vysledek hospdareni za béinou Cinnost M 12 A7
Mimoradné vinosy 40 74 270
Mimofadné naklady ] 9 ]
Dan z piijmd z mimoradné cinnosti 8 14 M
- splatna 2] 14 51
Mimoiadny vysledek hospodareni 32 M 219
Vysledek hospodaieni za aéetni obdobi 1 39 102
Vysledek hospodaieni pred zdanénim 66 119 218

Vyroéni zprava spole¢nosti Mald Sarka a.s., 2013



PaS
-

Priloha k ucetni zaverce

PFiloha k uéetni zavérce

spolecnosti Mala Sarka a.s.
k 31.12.2013

Pfiloha je zpracovena v souwladu s Viyhlaskou §.500/2002 Sb., klera stanovi obsah utelnl zaverky pro
podnikatele. Udaje pilloby vyehidzali 2 dcetnich plsemnosti Gfetnl jednetky (0etnl doklady, GEeini knihy a ostatni
itetni pisemnost) & 2 daldich podkladi, kleré mé nSstni jednotka k dispozicl. Hodnotovd Odaje jsou vykazany
v celych fisicich K&, pokud nanl uvedeana jinak.

Pfiloha je zpracovina za Gdeini abdobl pofinajicl dnem 1, lzdna 2013 8 kondicl dnem 31, prosince 2013,

Obsah pfilohy
i

Dhbecne ddaje

1. Popis adetnl jednofky

2. Majsifovd & sinfueni spoludtast aéetni jadnathy v fiaych spolednostoch
3. Zaméstrans spolednost, csobni naklady

4. Poskptnutd pendFid & find plrdal

Poudivané ideini metody, obecndé déetni zésady a zpisoby ocefovani
1. Zmisob ocendni majelku
1.1, Zésaby

1.2, Ccendni hmotnéhe a nefunoiného diouhedabého majetku vwhofengho viastin dnnosti
1.3 Oocehéni cenmpch papii a majefkovych f6ash
1.4 Qoenéni pfichovi & plimstkd oviral

Zpizab slantveni reprodukéni pofizovact cony

Zmény ocenovani, odpisovan & postupd tdtovdand

Opravnd polofky k majetku

Odpisovani

Frepocef cizich mén na deskou mani

Slanoveni redind hodnoly majolky a zavazki ocofiovanych redlmou hodnofou

DLepliufic! ddaje k Rozvaze a k Vikazu rishy & zirdt
1. Polofky vyznamné pro hodnoceni majelove a mancnl siftace spolacnosh
1.1 Domérky dang z pfifimd 2a minuld Oéeini ohdobi
1.2 Diouhodobs bamkowl duéry
1.4, Rozpls odiokendho dafového zévazku nebo pohledaviy
14 Rezpls piialych dotacl na iveslicnl a provoeni téely
2. Vyznammné vdalosti po dalu 5Setm 2averky
3. Dopliniel informace o imofrsm a nehmoldm masdi
3.1, Hiawni skupiny dlouhodobédho hmalndho majelku
3.2, Hlawnd skupiny diculodabdho nehmofndho majetku
3.3 Diouhodoby hmotny majetak pofizeny formou finanénifio prongjrr
34,  Souhmnd vyEe majelky nouvedend v rozvaze
3.5, Rozpis hmotnéha majefky zalifendho sastavnim pravem
3.6, Prehlad mafsiku 5 vyrazng rozdilngm tr¥nlm a GEelnfm hodnocenim
3.7, Dlouhodobé majelicovd cennd paplry 8 majetkove cash
4. Viasinl kapital
4.1, Pouiiti ziskd, resp. dhrady zirdt
4.2 Zaktadni kapitd!
& Pohleddvky a zdvazky
51.  Pohleddviy po itk splatnost
8.2 Zavazky po thité splatmosti
53 Udsje o pohledévkach a zavarcich K podrikdm ve shuping
5.4 Udae o pohleddvkich a zdvazcich 2 iy uplalndn] zdstavnihe a zafisfovaciho préva
5.8  Zavazky nesfedovand v dfefmichl a neuvedens v rozvaze
Razervy
Vinoay 7 héfng dinnosf
Wilaje vynaloZens v probéfu dleinfho cbdobi na vizkem a vyvaj
Udaje o plamdndeh
0. Nakfady na audi & dafove poradenshl

St n e

— @,

Viyhaz o zméndch viestniho kapifalu
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Prikaha k aéetni 2dvérce
spoletnosti Mald Sérka gg,

k3122013
Obecné Gdaje
1. Popis ucetni jednotky
Obchodni firma : Mala Sarka, a.s.
Sidio: Praha B, Nad Markytou 728 , PSC: 164 00
Pravni farma: Akclova spolegnost IG0: 25089777

Rozhodujlcl pfedmét Einnosti: Vyroba, obchod a sluZby neuvedend v pfilohich 1 a2 3
Zlvnostenshkého zdékona

Datum vznlku spoleénost:  24.08.1956

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice ned 200%
Mejsou,

Zmény a dodatky provedené v Géetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Druh zmény (dodatku) Datum zmény (dodatku)
Zména Clena pledstavensiva 17.06.2013
01.08.2013

Organizaéni struktura Géetni jednothky a jeji zésadnizmény v uplynulém GEetnim obdobi:
Spolegnost Mald Sarka a.s. tvofi 101 akcionanl:

* Endurance Residential Gama, a.s. (3,04%)

*  The United States of America (9,99%)

* Endurance Residential Alfa, s.r.o. {4,27%)

 individuginl akcionafi (V6,7%)

Glenové statutdrnich a dozoréich organd k rozvahovému dni:

Piijmani Jméno
Funkce
predseda pfedsiavensiva Ing. Jensova Helena
mistopfedseda pfedstavensiva Ing. Jedek Jitl
Elen pledstavensiva Gil Jonas Bruce-Enri
tlen pledsiavensiva Cabejikova Dagmar
Glen pledsiavensiva Ing Brewer, Ph.D. Radka
Funkece Prijmeni Jména
piedseda dozordi rady Budafova Elitka
mistopfedseda dozorél rady Davidova Eva
&len dozoréi rady Le Guillou Kamila
Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim zmeénam:
Funkee Fuvodni Elen Novy len Datum
Zmény
tlen predstavenstva Bala Rami Jonas Bruce-Enrl Gil 17.06.2013
Jonathan Edward Earl Dagmar Cabejtkova 01.08.2013
Sirana 2
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Flilaha k GEetni shvirce
sppieEnosti Mald Sérka a5,
3122013

2, Majetkova & smiuvni spoluiéast déetni jednotky v jinych spoleénostech

Majetkova spoluticast vy5&i neZ 20%
Ligetnl jednatica newviastnl podily na jing spolecrosii

Smiuvni dohody mezl akcionafi zakladajicl rezhodovacl pravo
Mejsou,

Ovladaci smlouwvy
Nefsou,

Smleuvy o prevodech zisku
Wifsou,

3. Zaméstnanci spoleénosti, osohni naklady
Spofecnost nema Fadnd zameslnance,

4. Poskytnutd penézita éi jina plnénf
Clenim statuidrnich, dozordich a fidicich orgéni nebyla poskytnula,
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Plioha k Gdalni zaverce
spaletnesii Mala Sérka a5
k34123013

Pouzivané tiéetni metody, obecné aéetni zasady a zpusoby
ocefiovani

Predklddansd Ofalnl #dvErka spolecnosti byla zpracovana na saklads zakona £ 55311991 Sb, o Géelnictvi a na
zaklads vyhlasky & S00/2002 Ministersiva financi, ktarymi se stanovi postupy Gitovani & abssh Gcelnl zavérky pro
podnikstele.

1. Zptisob ocenénl majetku

1.1. Zasoby
Nabyly vylvdfany

1.2. Doenénl dlouhodabého hmotného & nehmotného majetku vytvofeného viastni &innosti
Nebyl vihvodan.

1.3. Ocenéni cennych papirt a podili
Ve sledovandém téetnlim obdoby firma neviastnila cenng papiry a majetiove déasti

1.4. Ocenéni pfichovki a pfirdstkd zvifat
Uéetni jednotka neviasknl.

2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Nebyl poudil

3, Zmény ocefovani, odpisovani a postupti Gétovani
Ve sledovaném ddelnim obdobl nedosio ke zméndm.

4, Opravné polozky k majetku
Ve sledovaném (&etnim obdobi nebyla vytvofena déetni opravnd polofka k majatht,

5. Odpisovani

Oidpisovy plan Géstnich odpisd dieuhodobého hmotndho | nehmotného majethu sastavila Géeini jednotia
vintemich amémicich, kde vychdzela zpfedpoklddansha opotfebeni zafazovanéha majetku odpovidajiciiio
Bé#ngm podminkdm jeho poudivénl, odetnf & dariove opisy s neroviajl,

Dafiowé odpiey — poukita metoda linedml - polEe U nové pafizerého majetky, o ostalniho mafelku nebylo o
dafovych odpisech détovdno, jelikod nejsou znamy poiizovaci ceny rmafetii, evidenéni hodnoty majetiu bply v
minwiast stanoveny die Znaleckého posuku.

Systém odpisovénf drobnéha dlouhodabéha majethy
Himoly majetek do 40 000,- KE je dSlovdn pfimo do nakladi spaladnosti na fgel 501 - Spoffeba malerféle.
MNehmatng majelek do 60 000,- KE fe détovin piimo do nakiadi spolednost na iet 518 — Oslalnf sluzby.

6. Pfepocet cizich mén na ceskou ménu

Ve slodovandm ohdobl spolecnost nepracovala s Gdaji v clzl méné, finak by byl poutit aktualnl dennl
kurz vyhigseny CNB.

7 Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazku ocefiovanych redlnou hodnotou
Ve sledovandm obdobl spoletnos! nepouila ocenéni redinou hadmotol,
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Pliloha & (fetni zdvérce
spolefngati Mela Sarka 2.5
K 31,12.2013

Dopliiujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

1, Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoleénosti

1.1. Domérky dané z pfijma za minuld Geetni obdobi
WNabyly vyméfany.

1.2. Rozpis odlofeného dafiového zavazku nebo pohledavky
Neby! stanoven.

1.3, Dlouhodobé bankovni dvéry
Mebyly zfizany.

1.4. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni idely
MNehyly poskytnuty.

1.5. Manka a piebythy u zasob
Nevznildy,

2. VWyznamné udéalosti po datu tcetni zaverky
Viiznamné uddlosti nebyly.

3. Dopliiujici informace o hmotném a nehmotném majetku

3.4. Hlavni skupiny diouhodobého hmotného majetku

Skupina majetku Pofizovacl cena Opravky Zlstatkova cena
bEENE Minuté obdabl biEngé | minulé obdob béina mminUIE ¢odat]
chdobi obdob ohdobi =

Pozemky 16815 16815 0 i 16815 16815
‘Stavby 15993 15897 4176 3854 11818 12043
Samostatné movité 778 779 628 65T 1 122
véci a soubory mvicl

Jiny DHM

3.2, Dlouhodoby nehmotny majetek

Skupina majetku Pafizovaci cena Opravky Zhglatkovs cena
baEne Winulé obdabi beimé | minuid obdob baznd | minulg oboabi
ohdab ohdab] ohdobi

Softwars 42 47 42 42 ] Q
Jiny DM ]

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finan&niho pronajmu
Nebyl pofizen.

3.4, Souhrnna vyée majetku neuvedena v rozvaze
Menf.
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Piiloha k Gietni zavirce
spaleénasdl Mald Sdrka a.s
k3122015

3.5, Rozpis hmotného majetku zatizenéheo zhstavnim pravem

v Zadny majetek nenf zaltion zastavnim pravem.

~  Vécnym bremensm jsou zalffeny pozemky (park, nadvofi, zahrada) o celkové vpmére 7749 m?
varadly MS v Nebusicleh z dovodu pfimého vstupy a vezdu a Gfelem odriby, rajisténl oprav,
adstrandni havarl apod.

;.E. Pfehled majetku s vjrazné rozdilngm trznim a déetnim ohodnocenim
Adny,

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové afasti
Mejgou,
4. Vlastni kapital

4.1, Pougiti ziski, resp, Ghrady ztrat

Zpiisoh poulill #Hsku pladehizeficiho téelniho cbdobi:

«  Zisk roky 2012 ve viSi 39 tis.byl pousit na fvorbu rezervniho fondu (5% z Eistého zisku) a zbyld cas!
byia ponechéna fako nerozddlany zisk minwych lef,

4.2, Zakladni kapital

alclovd spofednost
Bé&zné obdobi
Druh akell Potet aksii Nominalni hodnota | Nesplacené akeie | Lhita splatnosti
listinné na jméno 77026 ks 431,50 K&
Minufé obdobi
Cruh akeii Potet akcii Nominalni hodnota | Nesplacené akcie | Lhiita splatnost]
listinné na jméno T7926 ks 431,50 K&
5. Pohledavky a zavazky
§.1. Pohledavky po lhilg splatnosti
Pocet dni Eledovaneé ohdobi Piadchozi obdobi
Z abehodniho Ostatnli Z obchodnlho Ostatni
styku siyku
do 30 4
30 - 80 29
60 - 90
a0 - 180
180 a vice -62
5.2, Zavazky po Ihité splatnosti
Potet dni Sledované ohdobi Minulé obdobi
Z obchodniho styku Ostatnl Z obchadniho Ostatni
styku
da 30 f
30 - 60
&0 - 90
20 - 180 -26 10
180 a vice 24

5.3. Udaje o pohledavkach a zdvazcich k podnikim ve skuping
Mefsou
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Priloha k déetni zavérce
spaletnos! bt Sdka as

k31422003

5.4, Udaje o pohledavkich a zdvazcich z titulu uplatnén| zdstavniho a zajistovaciho prava

Nejsow,

5.5. 2avazky nesledované v Géetnictvi a neuvedene v rozvaze
{zaruky piiats za jing podnik ¢ il bankeviibo dedn, ekreditive nebo sménedndhs préiva, pokud neni feofens ddetnl rezena)

Mejsoi.
5.6.Dalsi vjznamné potenciondini ztrity, na kieré nebyla v Géetnictvl tvofena rezerva
Najsou znamy.
6. Rezervy
Mebiyly fuofany.
7. Vynaosy z béZne éinnosti

Sledované obdobi Minulé ohdobi

Celkem | Tuzemsko | Zahranitl Celkem | Tuzemsko | Zahranigl

Tréby z prodeje slufeb 6552 5662 E711 5711
Ostalni viynosy 394 394 227 227
Celkem 5846 5944 5938 5038

8. Vydaje vynalozené v prubéhu aéetniho obdobi na vyzkum a vyvoj
Mebyly wmalnZeny,

9, Udaje o pfeméndch
Nejsou,

10. Ndklady na audit a dafiové poradenstvi

»  Rofni nakiady na audil Gésini zévérky spolednosti dinf 38 Ks. KE.
»  Rocnil naklady na dafiové poradenstl spolednost Ginl 8 tis. KE.

[

Sestaveno dne: 15.4.2014 Sestavila: P, Kfizova Paodpis statutafniho zaslupee:

il WL
4 M)
Ing. Helena Jengove/ Inh. Jift JEiaL
r.
-
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Zprdva auditora

Zprava nezavislého auditora

o ovéieni éetni zaverky zpracované ke dni 31.12.2013

PFijemece zpravy: Statutdrni orgin spolecnosti:
Mali Sarka, a.s.
Se sidlem Nad Markytou 728, Praha 6
PSC 164 00

Ndzey: Mali Sirka, a.s.

Identifikaéni ¢islo: 250597 77

Proved] jsem audit prilozené ucetni zavérky spoletnosti Mald Sarka, as. ktera se sklada
zrozvahy k 31.12.2013, vikazu zisku a ztraty za rok 2013 a prilohy Géetni zévérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti Mald Sarka, as. jsou uvedeny v &1, Obecné Gdaje ptilohy 1éto Gletni zévérky.

Odpovédnost statutirniho orgdnuo aéetni jednotky za adetni zavérku

Statutérni orgén spoletnosti Mald Sarka, a.s, je odpovédny za sestaveni detni ziverky, kierd
podava veémy a poctivy obraz v souladu s feskymi G&etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyviny pro sestaveni uCetni zdvérky tak, aby
neobsahoval vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Mou odpovédnosti je vyladFit na zikladé mého auditu virok k této Gdetnf zavérce. Audit jsem
provedl vsouladu se zikonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditora Ceské republiky, V souladu s témito
predpisy jsem povinen dodrzovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak. abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze udetni zaverka neobsahuje vyzmamné {materialni) nespravnost,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupil k ziskani dikaznich informaci o ééstkach a
Udajich zvefejnénych v Getni zdvérce. Vybér postupi zévisi na tsudku auditora, zahrmujieim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gduji uvedenych v Gdetni zédverce
zplsabené podvodem nebo chybou. PH vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni itetni zivérky podavajici vérny a poctivy obraz.
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Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se

k GCinnosti wnitfniho kontrolnfho systému (cetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych aéetnich metod, pfiméfenost Gdetnich odhadil provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsem presvédéen, Ze diikazni informace. které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadieni mého vyroku,

Virok auditora

Podle mého ndzoru fetni zédvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Mald Sarka, as. k31.12.2013 a nikladd a v¥nost a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéiei k 31.12.2013 v souladu § Seskymi Gfetnimi predpisy.

Datum vypracovini: 17.4.2014

Prilohy:

Vykaz zisku a ziraty k 31,12.2013
Rozvaha k 31.12.2013

Priloha tiéetni zavérky k 31.12.2013

Ing. Pavel Lelek CSe,
Jani Palacha 189
Kutni Hora

auditor
Cislo auditorského opravnéni auditora 1421

Zpréva prevzata dne. |79, 2904 4 projedndna statutdmim orgénem spolegnosti |
Mala Sarka, u.s. dne. |75 2014 ' {, {
Jména a podpisy statutdrniho orgdnu spoleénost, .67, 7410 Al f
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