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Spravnost idaji uvedenych ve Vyrocni zpravé 2016 je ovérena Cleny predstavenstva spolecnosti
Mala Sarka, a.s.

Ing. Helena JenSova Ing. Jiti Jezek
predsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva



Udaje o spoleénosti

Zakladni udaje

Obchodni firma: Mala Sarka, a.s.

Sidlo: Nad Markytou 728, 164 00 PRAHA 6 — Nebusice
Ceska republika

IC: 25059 777

Datum vzniku: 24. ¢ervna 1996

Rejstfikovy soud: Méstsky soud V Praze

Spisova znacka: oddil B, vlozka 4107

Pravni forma: akciova spolecnost

Udaje o zakladnim kapitdlu a akciich
Zakladni kapital: 33 625 069,- K¢
Pocet akcii tvoficich zakladni kapital: 77 926 ks

Vsechny akcie jsou listinné na jméno v nominalni hodnoté 431,50 K¢ a jsou prevoditelné po predchozim
souhlasu predstavenstva spolecnosti, které pfi vydani souhlasného nebo nesouhlasného stanoviska
postupuje dle Pravidel pro pfevod akcii, ktera tvofi pfilohu stanov spolecnosti. Akcie jsou nedélitelné
a jsou verejné neobchodovatelné.

Ve spolecnosti neni Zadny zahrani¢ni kapital.

Organy spolecnosti
e Valnd hromada
e Predstavenstvo

e Dozordirada



Vedeni spolecnosti k 31.12.2017:

Clenové predstavenstva:

Ing. Helena JenSova
predseda predstavenstva
Ing. Jiti jezek
mistopredseda predstavenstva
Angela Manalo
¢len ptredstavenstva
Galina Smoliyenko
¢len ptredstavenstva
Ing. Pavel Strnad

Clen predstavenstva

Clenové dozoréi rady:

Nicholas James Remington
predseda dozorci rady
Lukds Sommer
¢len dozordi rady
Kamila Le Guillou

¢len dozor¢i rady



Skladba akcionaru k 31.12.2017

Spoleénost Mald Sarka a.s. tvori 107 akcionar(:

The United States of America: 9,99%
Akciondfi vlastnici vice jak 2 domy: 22,64%
Individualni akcionafi: 68,37%
Celkem 100,00 %

H The United States of America
B Akciondfi vlastnici vice jak 2 domy:

® Individudlni akcionari:
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Zprava predstavenstva

Vazeni akcionati, ddmy a panové,

radi bychom Vas jako kazdy rok seznamili s cinnosti predstavenstva a hospodafenim akciové
spole¢nosti Mala Sarka za uplynuly rok 2017.

Vzhledem k tomu Ze, se stale snazime zachovat vysoky standard kvality bydleni, je nutné pravidelné
dohlizet na dodrzovani schvalenych norem a pravidel. Rovnéz jsme otevreni pfijimat nové podméty od
akcionarl popr. obyvatel rezidenéniho aredlu. Z vyse uvedenych divodi se predstavenstvo spole¢nosti
schazelo pravidelné jednou mési¢né. Kromé toho probéhlo i nékolik mimoradnych zasedani. To vse
vidy ve svém volném case a bez naroku na honorar.

Spolecnost nema Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje, nepodléha zvlastnim predpistim v oblasti
Zivotniho prostfedi a nema Zadnou organizacni slozku v zahranici. K datu sestaveni vyrocni zpravy si
nejsme védomi, Ze by doslo k vyznamnym naslednym skutecnostem, které by podstatnym zplisobem
ovlivnily pohled na vysi majetku, zavazk(, finanéni situaci a hospodarsky vysledek spole¢nost Mala
Sarka a.s. k 31. prosinci 2017.

Predstavenstvo splnilo rozhodnuti akcionar( dodrzet rozpocet spole¢nosti nar. 2017, v rdmci neustalé
kontroly hospodareni, disledného vymahani pohledavek za akcionafi a cinnosti dodavateld je
spoleénost schopna vratit ¢ast usporenych financénich prostfedkd ve vysi 191 556,34 K¢.

BohuZel se mezi akcionafi zacala rozmahat pozdni Uhrada faktur za sluzby, proto se predstavenstvo
rozhodlo k vypracovani pravidel pro vymahani vzniklych pohleddvek. | naddle se, ale snazime byt
akcionarlim co nejvice ndpomocni pfi pripadné neschopnosti hradit poplatky na sluzby, napriklad
pomoci splatkového kalendare. Rovnéz nelze tolerovat pohledavky delsi nez tfi mésice. Tato situace
by mohla vyustiti k finanéni tisni a v jejim dGsledku by to vedlo ke sniZeni kvality sluzeb v Malé Sarce a
nebo k zvySeni poplatkd pro disciplinované akcionare.

Jako jedna z hlavnich zmén v chodu arealu byla zména sprdvce aredlu. Po letech jsme ukondili
spoluprdci se spolecnosti Strabag PFS a.s. a od 1. Cervence 2017 jsme uzavieli smlouvu se spolec¢nosti
RPM Facility s.r.o.. Jsme radi, Ze prechod byl plynuly a novy spravce navazal na veskeré ¢innosti, které
vykonaval predchozi spravce. RovnéZ jsme nezaznamenali Zadné pripominky ze strany akcionarl a
rezidentl a tudiZ se ndm dafi drzet vysoky standard i v této casti poskytovanych sluzeb.

Na webovém portalu spolecnosti byla zfizena klientskd sekce, kterou budeme vyuZivat pro interni
sdéleni akcionarlim. Naleznete zde rovnéz stanovy spolecnosti, provozni fad a dalsi podklady, které
jsou urcené pouze pro akcionare.

Jednim z nasSich dlouhodobych projektli byl upgrade internetu v reziden¢nim aredlu a miZeme
konstatovat, Ze v prosinci 2017 byl po dlouhych administrativnich a technickych ptipravach upgrade
internetového a televizniho signalu dokoncen. Ve zkratce Vam pfipomeneme nejdulezitéjsi momenty
tohoto projektu.



V prliibéhu let 2013 a 2014 jsme se zabyvali méfenim rychlosti a kvality signalu internetu. Bylo zjisténo,
Ze Cast problémU s rychlosti internetu je zplsobena vzajemnym rusenim bezdratovych siti uvnitt
aredlu.

Vroce 2015 jsme méli zpracované veskeré podklady ze kterych vyplynulo, Ze se na Uzemi aredlu
nachdazelo pres 260 pfistupovych bodd, které pouzivaji rezidenti Malé Sarky k realizaci vlastnich
bezdratovych siti uvnitf domu. Tyto sité se mohly diky nespravné konfiguraci navzajem rusit, coZ poté
zpUsobovalo rapidni pokles v rychlosti pfipojeni. Druha ¢ast problému byla zplsobena nedostate¢nou
kapacitou stavajici metalické sité, ktera byla instalovana v roce 1998. V letech 2012 — 2017 byla sit v
Malé Sérce provozovana na technologii VDSL, Ustfedna byla umisténa v budové ostrahy. Bohuzel
pGvodni ndvrh realizace metalické sité nebyl v aredlu Malé Sarky vytvoFen podle standardu technologii
ADSL ani VDSL a proto je velmi obtizné dosahnout v této lokalité primérnych rychlosti pfipojek VDSL.
Kapacita stavajici sité prestava dostacovat stéle rostoucim pozadavkim na rychlost a kvalitu pfipojeni
(internetové televize, inteligentni spotrebice, IP telefony apod.). Stavajici metalicka sit, ktera
zajistovala dostupnost internetového pfipojeni, rozvod telefonniho vedeni, zabezpecovaciho systému
a kabelové televize, je na hranici své Zivotnosti a kapacity. Proto bylo potfeba nahradit dosluhujici
infrastrukturu modernéjsi a kvalitnéjsi technologii.

Valnd hromada v roce 2015 neodsouhlasila, pro vysokou finanéni narocnost, investici vybudovani
vlastni optické sité a doporucila jednat s potencidlnimi providery vyslymi z vybérového fizeni. Na
zakladé posouzeni potencialnich variant jsme vstoupili v roce 2016 do jednani se spole¢nosti UPC
spole¢né s pracovni skupinou, ktera vznikla spontdnné na valné hromadé, pokracovala v jednani se
spolec¢nosti UPC.

V zari 2017 zapocaly prace na zkvalitnéni prenosu signdlu. Byly zahajeny vykopové prace na
propojovacich kabelovych trasdch za ucéelem pokryti celého rezidenéniho aredlu rovnomérnym
signalem providera UPC. Nejprve doslo k poloZeni nového optického kabelu od Jeneralky aZ na hranici
aredlu Mald Sarka. Zde doslo k napojeni optického kabelu na stavajici metalickou sit. Nasledné doglo
k vyméné pasivnich prvkd umisténych na fasadé jednotlivych dom( nebo v jejich gardzich. Zde chceme
akcionaflm a také rezidentim podékovat za trpélivost, nebot nebylo vidy uUplné jednoduché
zkoordinovat dodavatele sluzeb a moznosti akcionara ¢i rezidentl aredlu. Diky Vasi dobré spolupraci
se spravcem aredlu se podarilo Uspésné aktivovat paterni sit a vse bylo pfipraveno k upgradu.

Od listopadu 2017 zacaly probihat aktivace jednotlivych zafizeni v domech a od tohoto data byly
postupné pripojeny vSechny domy v aredlu. | pres pocatecni vypadky a nefunkénost nékterych
komponent( se podafrilo sit optimalizovat tak, aby ji piné mohli vyuzivat vSichni obyvatelé areadlu.

Od prosince 2017 je jiz pIné vyuZitelna sluzba Internet Fiber Business 240 a TV Premium Business.viemi
akcionafi a obyvateli rezidencniho aredlu. Poplatky za tyto sluzby jsou jiz standardné Uctované ve
Ctvrtletnich poplatcich za sluzby.

S timto byla spojena také vypovéd hromadné smlouvy internetu se spolecnosti 02 k 30.11.2017. Pro
pripadné telefonické spojeni pevné telefonni linky zGstava v Malé Sarce prondjem Ustfedny a probiha
jednani o podminkach dalsiho provozu pevnych linek.

V roce 2016 na valné hromadé akcionafi odsouhlasili vyménu Ustfedny pro Pult Centralni Ochrany
v rezidenénim aredlu Mald Sarka. Pro zachovani funkcionality redundantni komunikace s PCO Valna
hromada doporucila akcionaifim, aby EZS v domé pfizplsobili dané situaci a svédomim rizika



nezabezpeceni domu, se rozhodli pro vyménu domovniho systému EZS. Tyto vymény se dotykaji
priblizné 100 domu z celkovych 141 dom(. Divodem navrieného usneseni je zvysSeni bezpecnosti
v arealu. Pro rezidenty v lokalité Mala Sarka spoleénost TOP security s.r.o. nabizi set pfizptsobeny na
miru s mozZnosti dalSich klientskych zmén.

Na podzim byla zrekonstruovana a nové natfena dievéna konstrukce na altanu security v parku.
RovnéZ jsme zakoupili a instalovali vano¢ni vyzdobu na altan security.

Pro vétsi bezpecnost byla instalovana k altanu ostrahy oplocenka pro sluzebniho psa ostrahy. Prosime
Vas, pokud pujdete k ostraze je potfeba nevstupovat rovnou do domu, ale vyckat pred altanem, nez
ostraha psa zavie. Méli jsme mozZnost vidét ukdzku z dovednosti strazniho psa a velice nas prekvapil,
jak dobte se orientuje v noci v uzavieném domé a dokaze béhem chvilky vyhledat cizi osobu. Jsme radi,
Ze ostraha aredlu ma k dispozici specialné vycvi¢eného psa.

Nase pozornost se upind i k dodrZovani provozniho fadu, tzn. vzhledu a Cistoté arealu, ktery urcuje
akcionafllm nejen prava, ale i povinnosti, tj. Uprava vnéjsiho vzhledu domu se souhlasem
predstavenstva, uklid listi a snih na svém pozemku pfed domem. Vétsina z vas tato pravidla dodrzuji,
nékteri k tomu potrebuji vidy upozornéni spravce. | presto v nékterych predzahraddch dosud neni
proveden podzimni uklid listi. Z naSeho pohledu je trochu opomijena udrzba a profezy prerostlych
strom( a Zivych plotld na Vasich pozemcich, bohuZel i stromy starnou a potfebuji odbornou pédi.
Vénuijte, prosim, zvySenou pozornost tujim na Vasem pozemku. Je odsouhlasena maximalni vyse 2 m.
Chapeme, Ze tlje Vam pfinasi pocit soukromy, ale mohou Vasim sousedlim sniZovat oslunénou plochu
na jejich zahradé. Budte proto ohleduplni i k Vasemu bezprostfedniho okoli.

Pro Ucely spolecenského Zivota v Malé Sérce, ktery se pomalu stava tradici, nékolikrat do roka je
domluveno malé setkdn. Pro tyto spolecenské akce byly v loriském roce zakoupeny tfi party stoly.

V roce 2017 jsme poprvé uplatnili poplatky pro nerezidenty za prondjem mist ke gardzovému prodeji.
DGvodem byla ztratovost této akce pro malou Sarku a snaha alespori ¢asteéné s tim spojené naklady
pokryt.

| v lofiském roce nds kontaktovali filmati s 7adosti 0 moznost natacet v aredlu Malé Sarky reklamni
spot. Natacelo se dvakrat a tyto penize jsou nasledné pouZivany na pfipadné opravy altanu ostrahy ¢i
sadové upravy spolecnych ploch.

Ing. Helena Jensova Ing. Jifi Jezek

predsedkyné predstavenstva mistopredseda predstavenstva
Galina Smoliyenko Angela Manalo

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

Ing. Pavel Strnad
¢len predstavenstva
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Zprava dozoréi rady k RUZ

=

Mala Sarka, as.

PRILOHA €. 3. Pozvanky

Podklad pro bod 3. pofadu jednani 22. f3dné Valng hromady
LVyjadreni Dozoréi rady k Of=tni zavérce za rok 2017

Ffzdkldda: Dazard rada
Zpracovak Micholas James Remingten, pfedseds Dozordi rady

3.4 Zprava Dozoréi rady:

Dozordl rada na svém jednani podrobné projednala Zpravu Fredstavenstva k problematice vykazand
Radné Ofetni zavérky za rok 2017 a wykdzany hospodarsky vysledsk Spolednosti wroce 2017 a
schwalila postup a rozhodnutl predstavenstva spolecnosti, predlozeny predsiavenstvemn k bodu 3.

Dozorél rada se ziotoZfuje bez wyhrad s nawrhem usneseni pro 23, fadnou Valnouw hromadu
predloZenym pfedstavenstvem k bodu 3.

Za Dozordd radu:

Michalas James Remington|
piedseda Dozoréd rady

Kamila Le Guillou Lukas Sommer
Zlen Dozordl rady tlen Dozordi rady
3.5. Odivodnéni usneseni

Dozorél rada pe pledchozim prozkoumsni vykdzané Radné detni zawérky za rok 2017 doporuduje
Walne hromade jaji schvaleni bez wyhrad.
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Financni zprava

V roce 2017 spole¢nost Mala Sarka a.s. plnila svoje zdvazky ve stanovenych terminech a nenachdzi se
v platebni neschopnosti. K financovani byly vyuzivany vylu¢né vlastni zdroje. Potfeby spolecnosti se
podafilo financovat bez obtizi diky snizovani nakladl a dlslednému vymahani pohledavek za
poskytované sluzby akcionarim.

Vyhodnoceni vysledku hospodareni za rok 2017

233 tis. K&  ucetni vysledek hospodareni (zisk) pred zdanénim
- 112 tis. KE dan z ptijmu pravnickych osob (19%)

121 tis. K¢  vysledek hospodareni po zdanéni (zisk)

Vysledek hospodareni za rok 2017 skoncil ziskem, na dafiovy dopad mély vliv tyto skutecnosti ve vysi:
233 tis. K¢ ucetni vysledek hospodareni (zisk) pred zdanénim
47 tis. K¢ zruseni Ucetnich opravnych poloZek (snizuji dafiovy zaklad)

405 tis. K¢ odpisy dlouhodobého majetku — pouze ucetni, danové
neuznatelné z divodu nezjisténi porizovacich cen
1 tis. K¢ danové uznatelné odpis TZ (oplocenky) pavilon

590 tis. K¢ zaklad dané z pfijmu pravnickych osob pro rok 2015

112 tis. K¢ dan z ptijmu pravnickych osob (19%)

Navrh na rozdéleni (pouziti) vysledku hospodareni (zisku) za rok 2017

Vysledek hospodareni za rok 2017 (zisk) ve vysi 121 tis. K¢ bude pouZit na zvyseni rezervniho fondu
(5% z Cistého zisku), zbyla ¢ast bude dle rozhodnuti valné hromady ponechana jako nerozdéleny zisk
minulych let.



Rozvaha a vykaz zisku a ztrat

Rozvaha ke dni 31.12. (v tis. K¢)

AKTIVA CELKEM 35482 35351 35317 35 369 35 828
Dlouhodoby majetek 28724 28 371 28017 27 793 27 390
Dlouhodoby hmotny majetek 28724 28 371 28 017 27 793 27 390
Pozemky a stavby 28 633 28 310 27 986 27 662 27 293
Pozemky 16 815 16 815 16 815 16 815 16 815
Stavby 11818 11495 11171 10 847 10478
Hmotné movité véci a jejich soubory 91 61 31 131 97
Obéind aktiva 6633 6851 7218 7461 8333
Pohledavky 204 288 270 198 291
Dlouhodobé pohledavky 3 0 0 0 0
Pohledavky z obchodnich vztah( 3 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 201 288 270 198 291
Pohledavky z obchodnich vztah( 0 72 87 35 210
Pohledavky - ostatni 201 216 183 163 81
Stat - danové pohledavky 64 98 81 67 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 137 114 102 96 81
Jiné pohledavky 0 4 0 0 0
Penézni prostredky 6429 6563 6948 7 263 8034
Penéini prostfedky v pokladné 4 7 47 5 11
Penézni prostredky na Uctech 6 425 6 556 6 901 7 258 8023
Casové rozliseni aktiv 125 129 82 115 105
Naklady pristich obdobi 37 30 25 28 25
Prijmy pfistich obdobi 88 99 57 87 80
PASIVA CELKEM 35482 35351 35317 35 369 35 828
Vlastni kapitdl 34 252 34279 34 287 34 376 34 497
Zakladni kapital 33625 33625 33625 33625 33625
Zéakladni kapital 33625 33625 33625 33625 33625
Azio a kapitdlové fondy 407 407 407 407 407
Azio 407 407 407 407 407
Fondy ze zisku 24 30 31 31 36
Rezervni fond 24 30 31 31 36
Vysledek hospodafeni minulych let 94 191 216 223 308
Nerozdéleny zisk minulych let 94 191 216 223 308
Hospodarsky vysledek béZného ucetniho obdobi 102 26 8 90 121
Cizi zdroje 1152 993 839 911 1045
Zdvazky 1152 993 839 911 1045
Kratkodobé zdvazky 1152 993 839 911 1045
Zavazky z obchodnich vztaha 516 631 394 661 587
Zavazky - ostatni 636 362 445 250 458
Stat - danové zavazky a dotace 58 23 0 35 85
Dohadné ucty pasivni 578 339 445 215 373
Casové rozliseni pasiv 78 79 191 82 286
Vydaje pfistich obdobi 78 79 191 82 286




Vykaz zisku a ztrat ke dni 31.12. (v tis. K¢)

ROK ( v tis. Kc)

Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 5552 5355 5022 5424 5733
Vykonova spotieba 5240 4 826 4720 5007 5207
Spotifeba materidlu a energie 199 120 106 113 127
Sluzby 5041 4706 4614 4894 5080
Upravy hodnot v provozni oblasti 351 437 417 321 395
:’:‘r:t\:‘yé:zd:‘:;:ec::(zuhodobého nehmotného a 351 354 354 370 442
Upravy hodnot pohledavek 0 83 63 -49 -47
Ostatni provozni vynosy 378 92 241 239 146
Jiné provozni vynosy 378 92 241 239 146
Ostatni provozni naklady 112 44 30 134 35
Dané a poplatky v provozni oblasti 9 11 6 4 11
Jiné provozoni naklady 103 33 24 130 24
Provozni vysledek hospodareni 227 140 96 201 242
Vynosové uroky a podobné vynosy 16 12 11 4 1
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 16 12 11 4 1
Ostatni finanéni naklady 25 24 20 9 10
Finanéni vysledek hospodareni -9 -12 -9 -5 -9
Vysledek hospodareni pred zdanénim 218 128 87 196 233
Dan z pFijma 116 102 79 106 112
Dan z pfijmu splatna 116 102 79 106 112
Vysledek hospdareni po zdanéni 102 26 8 90 121
Vysledek hospodareni za tcetni obdobi 102 26 8 90 121
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Priloha k ucetni zavérce

PRILOHA UCETNi ZAVERKY
spole¢nosti Mala Sarka a. s.
k 31.12. 2017

Ptiloha je zpracovana dle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozde€jsich predpisi, pro tcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi
V soustavé podvojného ucetnictvi, v rozsahu dle § 3a odst. 6 (tedy mikro a malé ucetni jednotky, které nemuseji
mit zavérku ovéfenou auditorem).

Udaje ptilohy vychazeji z uéetnich pisemnosti uéetni jednotky (ietni doklady Gicetni knihy a ostatnich uéetnich
pisemnosti) a z dalSich podkladi, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Uetni jednotka je zafazena do kategorie mikro G¢etnich jednotek.

1) Obecné informace

Obchodni firma: Malé Sarka a. s.

Sidlo: Nad Markytou 728, 164 00 Praha 6

Datum vzniku icetni jednotky: 24. 6. 1996

Identifika¢ni Cislo: 25059 777

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 4107 OR vedena Méstskym soudem
v Praze

Pravni forma: akciova spole¢nost

Piredmét ¢innosti: sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
s bytovymi prostory

Uketni obdobi: 1.1.2017 — 31. 12. 2017

Rozvahovy den: 31.12. 2017

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 23.4.2018

Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv na ucetni jednotku
Nejsou.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstitiku
Nejsou.

Ostatni skutecnosti:

Ucetni jednotka na zakladé rozhodnuti 24. ¥adné valné hromady se dle ustanoveni § 777 odst. 5 zakona &. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) podfizuje tomuto zakonu jako
celku a v souvislosti s tim zmeénila obsah stanov spolecnosti tak, ze dosavadni Uiplné znéni stanov se zrusilo a
nahradilo novym tiplnym znénim. Uéetni jednotka dle svych stanov vytvéii z &istého zisku rezervni fond.

Popis organiza¢ni struktury ucetni jednotky a jeji zasadni zmény béhem uplynulého tucetniho obdobi
Spoleénost Mala Sarka a.s. tvoii 106 akcionat:

- The United States of America: 9,99%

- akcionafi vlastnici vice jak 2 domy: 22,64%

- individualni akcionafi: 67,37%.

Jména a prijmeni ¢lenu statutarnich a dozorcich organi k rozvahovému dni

Funkce Piijmeni Jméno
predseda piedstavenstva Ing. JenSova | Helena
mistopfedseda predstavenstva | Ing. Jezek Jiri

¢len piedstavenstva Smoliyenko | Galina
¢len piedstavenstva Manalo Angela
¢len piedstavenstva Strnad Pavel
Funkce Piijmeni Jméno
ptredseda dozor¢i rady | Remington Nicholas James
¢len dozor¢i rady Le Guillou Kamila

¢len dozor¢i rady Mgr. Sommer | Lukas




2) Uketni jednotky, v nichZ ma uiéetni jednotka podstatny nebo rozhodujici vliv, v nichZ je icetni jednotka
spolecnikem s neomezenym rucenim
Nejsou.

3) Zaméstnanci, osobni naklady, odmény
Ucetni jednotka nema zddné zaméstnance.

4) Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni
Osobam, které jsou statutarnim orgénem, ¢lentim statutarnich nebo jinych fidicich a dozorcich organt nebyla ve
sledovaném obdobi poskytnuta zaddna plnéni v penézni ¢i nepenézni forme.

5) Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpilisoby ocefiovani

y s

a) Aplikace obecnych tcetnich zasad, pouzité ucetni metody, zpisoby ocenovani a odpisovani
Ucetnictvi ucetni jednotky je vedeno a tdetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb.,
0 ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisti pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v
soustavé podvojného tcetnictvi v platném znéni a ¢eskymi Gcetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.
Ugetnictvi respektuje obecné tidetni zasady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu
Gétovani ve vécné a Gasové souvislosti a zasadu opatrnosti. Uéetni jednotka pouzila Gietni metody zptisobem,
ktery vychazi z ptedpokladu, ze ucetni jednotka bude nepietrzité pokracovat ve své ¢innosti.
e  Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cen¢.
e Odpisovani majetku
Ugetni jednotka ma stanoveny odpisovy plan pro kazdy nové potizeny dlouhodoby majetek,
ktery vychazi z pfedpokladané doby jeho pouzivani a dle n&j majetek odpisuje. Nedoslo k odchylkam
od tohoto planu. Hmotny majetek do 40.000 K¢ je uétovan piimo do nakladt ucetni jednotky na ucet
501 Spotfeba materialu, nehmotny majetek do 60.000 K¢ je tctovan piimo do nakladt ucetni jednotky
na iGet 518 Ostatni sluzby. Uéetni jednotka pouZiva metodu rovnomérnych odpisti pouze u nové
pofizeného majetku (u ostatniho majetku nebylo o danovych odpisech uctovano, jelikoz nejsou znamy
pofizovaci ceny majetku, evidenéni hodnoty majetku byly v minulosti stanoveny dle znaleckého
posudku) a majetek odepisuje od mésice zafazeni do uzivani.
e  Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi nevlastnila dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti.
e  Ocenéni a zpiisob uctovani zasob
Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi nevlastnila zasoby.
e Ocenéni kratkodobého finanéniho majetku
Kratkodoby finan¢ni majetek je ocenén nominalni hodnotou.
e  Ocenéni cennych papirii a majetkovych podili
Ucetni jednotka ve sledovaném obdobi nevlastnila cenné papiry & majetkové podily.

b) Informace o odchylkach od pouzitych uicetnich metod a vliv na majetek a zavazky, finanéni situaci a
vysledek hospodareni
Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v tGcetni jednotce k Zadnym odchylkam od pouzivanych ucetnich metod.

C) Zpiusob stanoveni opravnych poloZek, opravek k majetku, zptisob uplatnény pri piepoctu udaji
Vv cizich ménach na ¢eskou ménu, zpisob stanoveni realné hodnoty piislusného majetku a zavazki

e Opravné polozky k majetku
Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi netétovala o opravnych polozkach k majetku.

e  Opravné polozky k pohledavkam
Uketni jednotka ve sledovaném obdobi zii¢tovala opravné polozky k pohledavkam viigi Davidu a Jané
Minolovym ve vys$i 46 684 K¢ z dGvodu jejich uplného uhrazeni.

e Opravné polozky k zasobam
Ucetni jednotka ve sledovaném obdobi netétovala o opravnych polozkach k zdsobam.

e  Zpiisob stanoveni opravek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vyse opravek
Opravky k dlouhodobému majetku odpisovanému se vytvaieji dle ucetnich odpisii. Zdrojem informaci
je ucetni program ABRA Gen. Opravky k dlouhodobému majetku odpisovanému jsou stanoveny
v souladu s Géetnimi odpisy.



Piepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Ugetni jednotka ve sledovaném obdobi nepracovala s udaji v cizi méng, jinak by byl k pfepoétu na éeskou
ménu pouzit denni kurz CNB.

Zpiisob stanoveni realné hodnoty prisluSného majetku a zavazka

Ve sledovaném ucetnim obdobi nepouzila ucetni jednotka ocenéni realnou hodnotou.

d) Vyzkum a vyvoj
Ucetni jednotka ve sledovaném ucetnim obdobi nevynalozila zddné ndklady na vyzkum a vyvoj.

6) Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Veskeré vyznamné polozky jsou uvedeny na piislusnych fadcich v rozvaze a vykazu zisku a ztraty a nepotiebuji
zvlastni komentar.

a) Vyznamné udaje, které nejsou v rozvaze a vykazu zisku a ztraty samostatné vykazany

Domérky splatné dané z prijmi za minula icetni obdobi

Nebyly vyméfeny.

Rezervy

Ugetni jednotka nemé k rozvahovému dni titul pro uétovéani o rezervach.
Dlouhodobé bankovni avéry

Ugetni jednotka nemé k rozvahovému dni dlouhodoby bankovni tvér.
Prijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely

Ugetni jednotka nebyla v i¢etnim obdobi pifjemcem dotaci.
Mimoradné vynosy

Ugetni jednotka méla mimotadné vynosy z titulu filmovéni v ateliéru ve vysi 111 tis. K&.
Mimoiradné naklady

Ugetni jednotka neméla mimoiadné néklady.

7) Dopliiujici informace tykajici se majetku a zavazki

Ugetni jednotka neeviduje majetek zatizeny zastavnim pravem. Vécnym bfemenem jsou zatizeny pozemky (park,
nadvoii, zahrada) o celkové vyméie 7749 m2 v arealu MS v Nebusicich z diivodu p¥imého vstupu a vjezdu za
ucelem udrzby, zajisténi oprav, odstranéni havarii apod.

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Sledované Minulé Sledované Minulé Sledované Minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Pozemky 16 815 16 815 0 0 16 815 16 815
Stavby 15 894 15993 5416 5146 10 478 10 847
Samostatné movité 615 925 518 795 97 130
véci soubory movitych
véci
Celkem 33 324 33733 5934 5941 27 390 27792
b) Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina PoFizovaci cena Opravky Zistatkova cena
majetku Sledované Minulé Sledované Minulé Sledované Minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Software 42 42 42 42 0 0
Celkem 42 42 42 42 0 0
c¢) Pohledavky po splatnosti
Pocet dnt Sledované obdobi Minulé obdobi
Z obchodniho styku | Ostatni | Z obchodniho styku | Ostatni
Do 30 0 0 0 0
31-60 6 0 0 0
61 -90 134 0 46 0
91 -180 67 0 12 0
181 a vice 47 0 73 0
Celkem 254 0 131 0




d) Zavazky po splatnosti

Pocet dnii Sledované obdobi Minulé obdobi

Z obchodniho styku | Ostatni | Z obchodniho styku | Ostatni
Do 30 22 0 0 0
31-60 0 0 0 0
61-90 89 0 19 0
91-180 1 0 21 0
181 a vice 15 0 6 0
Celkem 127 0 46 0

8) Vlastni kapital

a) Zakladni kapital

Bézné obdobi
Druh akeii Pocet akcii | Nominalni hodnota | Nesplacené akcie | Lhita splatnosti
Listinné na jméno | 77 926 ks 431,50 K¢

Minulé obdobi
Druh akeii Pocet akcii | Nominalni hodnota | Nesplacené akcie | Lhuta splatnosti
Listinné na jméno | 77 926 ks | 431,50 K¢&

b) Prehled pohybi vlastniho kapitalu

Pocatecni ziistatek | ZvySeni | SniZeni | Konecny zistatek
Zakladni kapital zapsany v OR 33625 0 0 33625
Emisni aZio 407 0 0 407
Rezervni fondy 31 5 0 36
Zisk minulych tucetnich obdobi 313 0 5 308
Zisk/ztrata za ucetni obdobi X 121 X 121
Celkem 34 376 126 5 34 497

¢) Zpitsob pouziti zisku/ztraty minulého obdobi
Zisk roku 2016 ve vysi 90 tis. K¢ byl pouzit na tvorbu rezervniho fondu (5% z ¢istého zisku) a zbyla ¢ast byla
ponechana jako nerozdéleny zisk minulych let.

9) Vyznamné nasledné udalosti
K datu sestaveni ucetni zavérky nejsou vedeni Gcéetni jednotky znamy zadné jiné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily u¢etni zdvérku sestavenou k 31. 12. 2017.

10) Naklady na audit a datiové poradenstvi

Roc¢ni naklady na audit ucetni zavérky €ini 38 tis. K¢
Rocni naklady na danové poradenstvi €ini 8 tis. K¢.

Sestavila: Ing. Petra Ktizova, DiS.

Datum: Podpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
jednotkou:

23.4.2018
Ing. Helena Jen$ova, Ing. Jiti Jezek




Zprava auditora

Zprava nezavisl¢ho auditora
0 ovéfeni néetni zavérky zpracované ke dni 31.12.2017

Prijemci zpriavy:  Akcionafi spoleénosti:
Mala Sarka, a.s.
Se sidlem Nad Markytou 728, NebuSice, Praha 6
PSC 164 00

Nizev: Mals Sarka, a.s.

Identifikaéni ¢islo: 250 59 777

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZzené ucetni zavérky spolednosti Mala Sarka, as. (dile také
.Spoleénost”) sestavené na zdkladé eskych tcetnich predpisi, kterd se sklddé z rozvahy k
31.12.2017 vykazu zisku a ztraty, za rok koncici 31.12.2017 a piilohy této Getni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v &l.1.0becné informace pfilohy této icetni zavérky.

Podle mého ndzoru Gletni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Mala Sdrka, a.s. k 31.12.2017 a ndkladi a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31.12.2017 v souladu s eskymi t¢etnimi predpisy.

Zaklad pro v¥rok

Audit jsem proved! v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Mé odpovédnost stanovend t€mito pfedpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zdvérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem
na Spoletnosti nezavisly a splnil jsem 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisii. Domnivam se, ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostatetny a
vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Za ostatni informace odpovidi vedeni Spolefnosti. Za ostatni informace se povazuji
informace uvedené ve vyroéni zpravé. Mij vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim
nevztahuje ani k nim nevyddvdm Zadny zvladtni vyrok. Pfesto je viak soucdsti mych
povinnosti souviscjicich s auditem G&etni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a
posoudit, zda nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zdvérkou & mymi
znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Pokud na ziklade provedenych praci zjistim, Ze ostatni informace
jsou vyznamné (materialng) nespravné, jsem povinen zjisténé skuteénosti uvést v mé zprave.
V ramei uvedenych postupu jsem ziskanych ostatnich informacich nic takového nezjistil.



Odpovédnost predstavenstva spolefnosti

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nczbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

P sestavovdni Géetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zaleZzitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem t&etniho vykaznictvi ve Spolenosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje viznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Gletni zdvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodil nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PH provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus.

Dile je moji povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gletni zdvérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materiélni)
nespravnost, k niz dodlo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovini, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem Spoleénosti..

e Scznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrbhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na G&innost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych téetnich
odhadil a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v
priloze icetni zavérky.



s Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetr?itého trvani pfi sestaveni lcetni
zhvirky pfedstavenstvem Spolefnosti a to, zda s ohledem na shromdZdéné dikazni
informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici =z uddlosti nebo
podminek, které mohou viznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrfité trvat.
Jestlize dojdu k zévéru, e takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je moji
povinnosti upozornit v nadi zprivé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
fifetni zéverky, a pokud tyto informace nejsou dostateiné, vyjadfit modifikovany
virok. Nafe zdviry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrZité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy, Nicméné budouci udélosti
nebo podminky mohou vést k tomu, 2e Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Ggetni zdvérky, veetng pfilohy, a dile
to, zda Gfetni zdvérka zobraruje podkladové transakee a udilosti zplisobem, kiery
vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat pfedstavenstvo spolegnosti, dozordi radu mimo jiné o
planovaném rozsahu a natasovani auditu a o viznamngch zjifténich, kterd jsem v jeho
prithéhu uéinil, véems gjisténych viznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum vypracovani: 24.4.2018
Prilohy:

Vyrofnl zprava za rok 2017
Rozvaha k 31.12.2017

Vykaz zisku a ztrdty k 31.12.2017
Priloha dfetni zavérky k 31.12.2017




